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深圳市福田区统计局                         2007年3月13日
☆统计分析
福田区楼宇经济分析初探
—福田区第一次全国经济普查资料分析专辑之二十六：楼宇经济篇
如果说土地是城市发展的原始资源，那么楼宇就是对土地进行“加工”后的高级资源。楼宇资源决定着容纳经济单位的能力和对优质经济单位的吸引力。本文将福田区楼宇调查数据和2004年第一次全国经济普查数据结合，尝试从楼宇的分布和内在结构的视角进行经济分析，并对福田区最有特色的几个经济热点区域进行专项分析，最后对我区发展楼宇经济提出建议。
· 统计知识
为什么慈善被称为“第三次分配”
☆统计分析
福田区楼宇经济分析初探

—福田区第一次全国经济普查资料分析专辑之二十六：楼宇经济篇

福田区是深圳市的政治、经济、文化和商务中心。按照市委、市政府确定的城市发展框架，福田区的中心区位优势还将进一步提升。作为中心城区经济除具有一般行政区经济的区域性、综合性、层次性、聚集性和扩散性等特征之外，还具有自身独有的特征，如楼宇经济是中心城区经济的独有特征。为更好了解城市楼宇资源与经济活动单位的内存联系，本文拟合福田区社会经济统计地理信息系统以及配套的楼宇调查数据与2004年第一次全国经济普查数据相结合,参考其他资料采用统计定量分析方法，尝试从楼宇的分布和内在结构的视角进行经济分析，并对福田区最有特色的几个经济热点区域进行专项分析。由于资料有限，本文在进行分析时也存在一定的局限性。

一、楼宇经济分析的目的和意义

楼宇经济是近年来我国城市经济发展中涌现的一种新型经济形态，具有产业集聚、人才集聚、信息密集和资金汇聚等一系列特点，以其投入产出比高、占用土地资源少和带动力强的优势，不断推动周边地区餐饮、购物、休闲、旅游、会展和房地产等产业的蓬勃发展。如果说土地是城市发展的原始资源，那么楼宇就是对土地进行“加工”后的高级资源。楼宇资源决定着容纳经济单位的能力和对优质经济单位的吸引力。其形成的主要标志为：一是所处区域土地资源高度紧缺，土地价格水平很高，一般出现在城市的中心区；二是城市现代服务业和都市型工业成为主要的支柱产业；三是单栋楼宇蕴藏着极大的经济规模；四是出现成片的现代化商务楼宇群。

楼宇经济的健康发展需要科学合理的城市建设规划、产业结构指导政策和良好的商务环境作为配套条件。 福田区作为深圳的中心城区，单位面积的GDP产出虽居全市之首，但土地基本开发殆尽，要想继续保持经济优势，大力发展楼宇经济是重要途径。

楼宇经济与总部经济在内涵上有一定相通之处。发展总部经济，就是要将公司的总部、销售指挥中心等上层经济体吸引过来，而这些经济体汇集在写字楼密集的商圈中就形成了楼宇经济；不仅如此，楼宇经济还从另一个角度审视经济结构，反映小区域范围内经济单位的微观空间分布特点。研究和分析福田区的楼宇经济，目的就是从楼宇这个新的角度了解单位分布的特点，为破解“四个难以为继”的困局寻找一条新的路子，以求推动经济社会的可持续发展。

二、福田区楼宇经济的总体情况

    （一）福田区楼宇分布特点

1、住宅楼占楼宇总数的绝大部分，城中村的楼宇超过半数

使用我局创建的福田区社会经济统计地理信息系统进行分析，可以发现住宅楼宇占全部楼宇总数的84.5%，而工业交通仓储和商务服务楼宇合计为1623栋，占全部楼宇数的11%（详见表1）。表面上看，能直接发挥经济作用的楼宇所占比重并不高，主要是因为福田区存在15个住宅楼宇密集的城中村（城中村的实际占地面积约为266万平方米，共有8295栋楼，占我区楼宇总数的56.4%）。

表1        福田区分街道各类型楼宇分布表

                                                 单位：栋

	街道
	工业交通仓储
	商务服务
	教育医疗科研
	文化娱乐体育
	其他
	住宅
	合计

	南园
	16
	65
	21
	4
	10
	1056
	1172

	园岭
	70
	217
	39
	21
	9
	414
	770

	福田
	58
	237
	71
	11
	21
	3275
	3673

	沙头
	180
	138
	46
	15
	31
	4207
	4617

	香蜜湖
	46
	126
	37
	15
	26
	532
	782

	梅林
	106
	138
	33
	22
	38
	1422
	1759

	莲花
	19
	84
	51
	18
	27
	1005
	1204

	华富
	23
	100
	25
	46
	23
	499
	716

	合计
	518
	1105
	323
	152
	185
	12410
	14693


为便于说明情况，从表2的20层以上760栋楼宇的分布看, 住宅楼比重仍占80%。高层楼宇总数最多的是莲花街道办事处，占了我区高层楼宇总量的27%，其次是福田和沙头。很多临街住宅楼的一层都用作商铺，有很多小型公司和个体经营者选择住宅楼作为办公场所。

表2     福田区分街道20层以上各类型楼宇分布表

                                                        单位：栋
	街道
	工业交通仓储
	商务服务
	教育医疗科研
	文化娱乐体育
	其他
	住宅
	合计

	南园
	0
	9
	0
	0
	0
	24
	33

	园岭
	0
	23
	0
	0
	0
	74
	97

	福田
	0
	47
	0
	0
	0
	121
	168

	沙头
	5
	14
	0
	0
	0
	111
	130

	香蜜湖
	0
	9
	1
	0
	7
	48
	65

	梅林
	0
	2
	0
	0
	0
	29
	31

	莲花
	0
	25
	0
	1
	0
	181
	207

	华富
	0
	10
	1
	0
	0
	18
	29

	合计
	5
	139
	2
	1
	7
	606
	760


2、高端商务楼主要分布在深南大道沿线附近
20层以上的高端商务楼共有139栋。其中，福田街道最多有47栋；其次是莲花和园岭，分别为25和23栋；梅林最少，只有2栋。在空间分布上呈现明显的沿深南大道两侧分布的特征，主要集中在CBD、华强北和天安片区。其中较为集中的福安社区16栋、福强社区13栋、福山社区11栋。
福田区已成为高档写字楼的集中地。但是，在已建成楼宇中可用于经济和商务楼用途的比重不高。

（二）楼宇销售及租金情况

1、楼宇销售呈现价量齐升的态势

深圳市因其城市竞争力不断增强和城市地位的不断提高，市场对高档写字楼产品的需求日益增大，优质物业吸引了更多的投资。2006年市场交投两旺，呈现价量齐升的旺盛态势。特区内新增写字楼8栋，占全市的57%；新增办公面积63.88万平方米；其中福田区新增面积37.4万平方米，占全市的58%，预售量仍然保持全市龙头地位。根据德思勒信息研究中心的分析，其需求主要源于三个方面：一是外资需求。加入WTO后中国政府逐步取消了进入壁垒，为外资进入中国、进入深圳创造了良好的环境；二是中小企业的需求。一些成长型企业由于经济的高位运行，具有了更换高级写字楼的能力；三是投资需求。相对于北京、上海来说，深圳写字楼的价格偏低，加上政府加大推介CBD的利好政策，使得投资福田气氛越来越浓，需求也不断上涨。

2006年深圳市写字楼成交均价为15800元/平方米，同比增长25%。中心区新盘售价已从2006年初的1.7万元/平方米上升至目前的2.2万元/平方米，最新入市的财富大厦、现代国际更是达2.6万元/平方米。今后写字楼价格仍将维持上涨趋势。

2、楼宇租金呈现中高东低态势


[image: image1.wmf]图1   分街道各类用途楼宇平均租金
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由图1可以看出，办公用途方面福田街道、沙头街道、莲花街道的平均租金较高，处于第一层次，这与CBD片区和天安科技园有关；由于配套设施等原因，传统的办公热区园岭和南园的租金已经退居第二层次，对现代公司的吸引力不断下降。商业用途方面，园岭街道凭借华强北商圈，租金明显高于其他街道，其次为福田街道和南园街道；从住宅用途来看，由于环香蜜湖带集聚了一批高档住宅，因而带动了其租金的上扬。

表3   2006年福田区主要楼宇的平均租金情况

                                          单位：元/平方米·月

	楼宇名称
	商业楼宇
	办公楼宇

	赛格大厦
	350
	——

	群星广场
	180
	——

	国际科技大厦
	——
	50

	联合广场
	——
	60

	国通大厦
	——
	63

	江苏大厦
	——
	69

	国际商会中心
	——
	110

	金中环
	——
	145

	安联大厦
	——
	110

	诺德中心
	——
	110


表4   2006年11月深圳主要写字楼的租金情况

                                      单位：元/平方米·月

	
	楼宇名称
	最高月租（含税）
	最低月租

（含税）

	罗湖区
	国贸大厦
	58
	36.5

	
	嘉里中心
	140
	95

	
	地王大厦
	140
	88

	福田区
	数码时代广场
	150
	100.2

	
	财富广场
	120
	83.5

	
	国际商会中心
	125
	110

	
	诺德大厦
	172.6
	140

	南山区
	新保辉大厦
	75
	60

	
	新时代广场
	100
	100

	
	创维大厦
	82
	82

	
	西海明珠
	90
	70

	
	海岸城
	120
	75


注：数据来源于南方都市报，2006年12月1日第8版
从表3、4可以看出，商业旺区的商铺租金明显高于写字楼的租金， CBD中新建高档写字楼的租金也明显高于老牌写字楼，前者几乎是后者的两倍。CBD片区的价值彰显，新建的高档写字楼租金价格不断上涨，诺德大厦的租金更是超过了地王大厦，中心区写字楼的平均租金达到108元/平方米·月，已经成为深圳市租金最高的区域，也是深圳高端写字楼最主要的供应基地。随着CBD其他楼盘的逐渐完工，其商务环境进一步优化，租金仍有上升空间。

三、热点区域经济圈专项分析
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图2 福田区主要热点经济区域分布图

（一）中央商务区

CBD范围主要是指红荔路以南、滨河大道以北、新洲路以东、彩田路以西的一块方形区域，面积约4.1平方公里，其中市民中心、市民广场、音乐厅、图书馆、购书中心、少年宫这一片公共设施占地0.9平方公里。CBD是深圳市的政治、经济和文化中心。

表5            2004年CBD主要行业情况表

	　
	总计
	批发和零售业
	信息传输、计算机服务和软件业
	 房地产业
	租赁和商务服务业
	建筑业
	金融业
	其他

	法人单位数（个）
	2065
	923
	33
	117
	535
	54
	21
	382

	年末从业人员合计（人）
	55657
	11958
	5582
	6355
	7387
	3894
	1908
	18573

	全年营业收入合计（亿元）
	342.36
	131.57
	76.15
	58.71
	25.66
	13.56
	10.27
	26.44

	各行业门类全年营业收入的百分比（%）
	100
	38.43 
	22.24 
	17.15 
	7.50 
	3.96 
	3.00 
	7.72 


2004年CBD仍处于建设期，区域内（福安、福山、岗厦、福中、福新社区）共有法人单位2065家，营业收入342亿元，单位土地面积的营业收入为83亿元/平方公里，法人单位从业人员密度为13575人/平方公里，就营业收入而言在各片区中并不突出。从表5看出， CBD区域的企业类别主要以批发零售业的商贸企业（45%）、商务服务企业（26.5%）、房地产企业（6.2%）为主。2004年全国第一次经济普查时,当时建成的写字楼只有江苏大厦、国际商会大厦、卓越大厦、兴业银行大厦、中心商务大厦、投资大厦、时代金融中心、邮电信息枢纽大厦、中银大厦等10栋。由于部分写字楼招商工作还未完成，吸纳的单位数远没达到饱和，不同写字楼单位建筑面积的年营业收入差异较大，没有明显规律，这也是CBD成长中的基本表现。

2006年底，CBD区域得到了迅猛发展，新建成的写字楼显示出强大的规模效应， CBD范围内己建成投入运行的多功能写字楼有28栋，平均楼层为35层，其中以20－39层的写字楼为主体，占CBD写字楼总数的64%，50层以上的写字楼占18%。随着级差地租差距的拉大，进驻CBD的单位速度日益加快，其优质企业也越来越多。

表6      2004年CBD内主要楼宇法人单位基本情况表

	楼宇名称
	从业人数

(人)
	法人单位数(个)
	营业收入

合计

(万元)
	每人每年

营业收入

(万元/人·年)
	建筑面积

(平方米)
	单位建筑面积

营业收入

(万元/平方米·年)

	江苏大厦
	4309
	132
	295810 
	69 
	88294
	3.35 

	国际商会大厦
	3535
	167
	307809 
	87 
	68753
	4.48 

	卓越大厦
	1063
	31
	116160 
	109 
	56162
	2.07 

	中心商务大厦
	1984
	56
	125980 
	63 
	45254
	2.78 

	时代金融中心
	304
	11
	55995 
	184 
	75430
	0.74 

	邮电信息枢纽大厦
	5674
	2
	723041 
	127 
	1800000
	0.40 

	中银大厦
	928
	38
	61440 
	66 
	48000
	1.28 

	兴业银行大厦
	884
	18
	201681 
	228 
	　——
	——

	投资大厦
	2832
	50
	67831 
	24 
	　——
	——

	联合广场
	6231
	170
	731632 
	117 
	　——
	——

	合计
	27744
	675
	2687376 
	97 
	　——
	——


表7         2006年CBD写字楼基本情况表

	层高
	栋数

（栋）
	平均楼层

（层）
	楼均占地面积

（平方米）
	楼均建筑面积

（平方米）
	容积率

（%）

	20-29
	14
	25.4 
	5377.1 
	49454.9 
	9.2 

	30-39
	4
	34.8 
	5930.5 
	85651.5 
	14.4 

	40-49
	5
	45.2 
	29597.0 
	478884.6 
	16.2 

	50层以上
	5
	53.4 
	7000.4 
	117109.8 
	16.7 

	合计
	28 
	35.3 
	10071.0 
	143391.0 
	14.2 


　　

2006年是写字楼销售的旺季，建成写字楼目前的空置率普遍在15%以下，处在较低水平。从已经出售的写字楼情况来看，投资和自用的用户各占半壁江山。就目前入住CBD写字楼企业的资本来源分析，来自国内的资本约占60%，香港和台湾的资本次之，还有一些国际资本来自韩国、欧洲、日本等。他们选择福田建立办公中心，主要是因为福田是深圳市的政治和商务中心，且目前CBD楼宇价格相对较低，在取得相同效果的前提下可节约企业的营销成本。
同其他城市的CBD比较，深圳的CBD更强调综合性，而且有良好的规划作保证，区域内不仅耸立着大量的甲级写字楼，而且拥有完善的配套设施，如会展中心、星级酒店、购物广场、行政中心、图书馆和音乐厅等，极大的提升了区域的价值和品味。整个区域交通发达，整齐有序，两条地铁线路贯穿东西南北。

（二）华强北商圈

华强北商圈覆盖的范围包括福强、荔村和华航三个社区，其辐射的范围还包括圩镇、福华、园西社区靠近深南大道的部分。面积约1.5平方公里，算上辐射的周边面积，约1.9平方公里。本区域有赛格大厦、现代之窗大厦、电子科技大厦、华联大厦等26栋写字楼，其辐射区内还有国际文化大厦、捷佳大厦、世贸广场等17栋办公综合楼宇。在建的重点项目包括鼎诚国际、新亚洲二期、华强广场等和中航城。

华强北的前身是深圳较早开发的工业园区，它伴随着特区的发展并依靠市场力量进化转型为现在的超级商圈。华强北目前是福田区最重要的商业旺区，聚集了相当数量的写字楼。该区域的楼宇经济特点是商贾云集，以电子批零和商务服务为主。华强北沿街商业经营单位730多家，其中经营面积在1万平方米以上的大型商场有21家。其电子批发市场的运作牵动着全国乃至亚洲电子市场的脉搏，成为世界知名的电子产品集散地之一。在业内流传着这样一句话：要想被深圳电子市场承认，必须在华强北商圈有一张办公桌。无论从商业和办公楼宇的数量、就业人数和营业额等各方面来看，华强北都是深圳市商业气氛最浓厚的区域之一。

2004年华强北商圈共有法人单位4116家，营业收入751亿元，单位土地面积的营业收入为500亿元/平方公里，法人单位从业人员密度为87238人/平方公里。区域内有各类楼宇314栋，能直接带动华强北商圈商业功能的楼宇181栋，其中保持原有工业、交通仓储功能的楼宇有6栋，具有商务服务和办公功能的楼宇161栋。

表8          华强北商圈楼宇类型分布表

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　   单位：栋

	社区居委会
	工业交通仓储
	商务服务
	教育医疗科研
	文化娱乐体育
	其他
	住宅
	合计

	华航
	5
	54
	0
	0
	2
	29
	90

	福强
	1
	65
	4
	4
	1
	72
	147

	荔村
	0
	42
	0
	2
	1
	32
	77

	合计
	6
	161
	4
	6
	4
	133
	314


作为成熟的商业区，楼宇容纳的单位数基本和楼宇的建筑规模成正比，反映出楼宇的招商工作已经进入稳定阶段。由于区内楼宇较多，仅选取区内17栋主要商务楼宇进行统计（详见表9）。分析发现，容纳法人单位最多的是群星广场有215家，电子科技大厦有185家，现代之窗有151家，新闻大厦有119家；法人单位总产出最多的是新闻大厦有9.4亿元，电子科技大厦有7.9亿元，世贸广场有2.8亿元，东风大厦有2.4亿元；容纳从业人员最多的是电子科技大厦有6348人，新闻大厦有4304人，世贸广场有3445人，群星广场有3254人；人均年营业收入的排序为东风大厦为325万元，新闻大厦为219万元，电子科技大厦为125万元，世贸广场为82万元。从以上排序分析可以看出，进驻单位质量和稳定性较高的楼宇为电子科技大厦和世贸广场。

表9   2004年华强北商圈主要楼宇基本情况表

	人均年营业收入水平(千元/人·年)
	楼栋数（栋）
	楼均从业人数（人）
	楼均单位数（个）

	300以下
	3
	691
	41

	300-600
	7
	1567
	96

	600-900
	4
	2165
	83

	900以上
	3
	3801
	107

	合  计
	17
	1947
	85.4


表10            华强北商圈主要行业情况表

单位：亿元、% 

	社区居委会
	全年营业收入合计
	批发和零售业
	金融业
	房地产业
	建筑业
	制造业
	租赁和商务服务业
	其他

	福强
	410.17
	16.04
	29.20
	30.39
	19.40
	8.49
	24.20
	16.39

	荔村
	97.11
	58.97
	1.14
	6.08
	8.29
	12.05
	5.38
	5.19

	华航
	243.78
	130.91
	38.24
	9.60
	15.48
	22.55
	9.18
	17.83

	合计
	751.06
	350.28
	68.58
	46.07
	43.17
	43.09
	38.76
	39.41

	比重
	100
	46.64
	9.13
	6.13
	5.75
	5.74
	5.16
	5.25


从表10可以看出，批发零售业占了全年营业收入的一半左右，其次是金融和房地产业。2004年的经济普查进一步确定了我区的经济中心仍以华强北商圈为主。华强北自80年代起，经过市场初创、有序发展和制度规范三个阶段的发展，对我区经济发展发挥了极大的作用，但仍面临三方面的问题。

1、华强北改造整体方案需尽快实施

1998年华强北商业街进行了第一次全面改造，共投资4500万，使得华强北商业区在业态结构、经营方式、经济规模、社会组织、政治参与和文化建设方面都得到全面提升。2006年福田区斥资数千万元对华强北进行整体改造，改造后的华强北面貌焕然一新，并有望缓解现存的交通压力等问题。

2、厂房商用导致土地出让和使用制度缺位
华强北原有工业厂房130多栋，这些厂房始建于八十年代初，现已基本改为商业用途，按照工业用地最长使用期限30年的规定，至2013年左右即将到期。根据市政府2004年4月颁布的《深圳市到期房地产续期若干规定》，同意行政划拨性质的房地产在使用年期届满后，可以通过补交地价或支付租金的方式延长使用年限，但前提条件必须是“在不改变用途的情况下”， 但对已经改变了土地和房产用途的华强北区域而言，能否继续拥有厂房的使用权，并继续从事商业化的经营，是业主和商家最为关心的问题。
3、交通拥挤

由于早期规划跟不上城市发展的脚步，老的规划布局和公共设施成为制约该区域发展的瓶颈，其直接反映就是交通拥挤，进出不畅，许多公司的发展空间受到限制，正在寻找更好的栖息之地。

华强北商圈是深圳市一张重要的商业名片。市、区两级政府都对华强北的改造发展给予高度重视。2000年就由区政府20个成员单位组成了华强北商业街管理委员会，为华强北的健康发展做出了贡献。
（三）天安泰然高新技术产业区

天安泰然区由天安社区单独构成，面积约1.2平方公里，是我区高新技术企业的集聚地。2004年拥有1699家法人单位，营业收入达439亿元，单位土地面积的营业收入为365.8亿元/平方公里，法人单位从业人员密度为70434人/平方公里。

区域内有各类楼宇114栋，除了少量住宅楼宇外，基本是工业和办公楼宇。其中以工业、交通、仓储为主要使用功能的有59栋，商务服务20栋。区域内有英龙大厦、金润大厦、创展中心、数码时代大厦、创新科技广场等容纳15个法人单位以上的11栋配套齐全的高层写字楼。

表11    2004年天安高新技术产业区主要楼宇基本情况表

	人均年营业收入水平(千元/人·年)
	栋数
	楼均从业人数（人）
	楼均单位数（个）

	300以下
	2
	5030
	88

	300-600
	4
	3358
	86

	600-900
	3
	2005
	69

	900以上
	2
	1739
	66

	合  计
	11
	2999
	78


从表11可以看出，随着人均年营业收入的增加，楼均从业人员和楼均单位数呈反比例递减。容纳法人单位最多的是数码时代大厦有154家，苍松大厦有136家，创新科技广场有129家，喜年中心有101家；总产出最多是劲松大厦为5.6亿元，中国有色大厦为4.4亿元，创新科技广场为3.9亿元，喜年中心为2.7亿元。从排序分析可以看出进住单位质量较高和稳定性较好的楼宇是喜年中心、创展中心和创新科技广场。

表12      2004年天安高新技术产业区主要行业分布表

	
	总计
	批发和零售业
	制造业
	科学研究、技术服务和地质勘查业
	房地

产业
	建筑业
	信息传输、计算机服务和软件业
	租赁和商务服务业
	交通运输、仓储和邮政业
	其他

	法人单位数（个）
	1699
	809
	267
	161
	39
	51
	91
	194
	38
	49

	年末从业人员合计（人）
	84521
	26351
	25879
	4019
	2759
	5372
	2980
	3418
	5802
	7941

	全年营业收入合计（亿元）
	439.10
	246.00
	112.33
	17.80
	14.54
	11.46
	10.60
	10.23
	10.03
	6.11

	比重（%）
	100.00 
	56.02 
	25.58 
	4.05 
	3.31 
	2.61 
	2.41 
	2.33 
	2.28 
	1.39 


从表12可以看出，虽然本区域是我区最重要的工业区，但是由于拥有20幢超过20层的办公楼宇，加之便利的交通环境和相对较低的租金，仍然吸引了大批的批发零售业的企业入驻，使得该区域的批发零售业营业额占本区域全行业的比重达到56%，是我区批发零售业又一较为集中的区域，以批发业为主。该区域的制造业排第二位，比重有25%。随着中心区的辐射作用，该区域已经成为深圳市的一块高品质物流平台。

出现这种情况的原因有三：一是传统的华强北商圈日渐拥挤，企业可扩展的空间有限，加上交通拥挤，地价居高，急需新的替代区域；二是中央商务区虽然是未来的理想之地，但在2004年还处于建设初期，建成的写字楼还相当有限，难以容纳大量的公司企业入驻，无法形成集聚效应；三是天安泰然工业区建设已经有了相当规模，高级办公用楼的数目也很充足，再加上交通便利、租金便宜、政策优惠等因素，自然成为很多商贸企业和软件企业的选择。

（四）八卦岭工业区

八卦岭工业区范围是上林（现在分为上林和华林）和鹏盛两个社区，面积约1.2平方公里，是我区的老牌工业区。2004年共有1405家法人单位，营业收入183亿元，单位土地面积的营业收入为152.5亿元/平方公里，法人单位从业人员密度为44330人/平方公里。

由于建设年代较早，除了新开发的住宅楼宇外，该区域没有20层以上的办公楼宇和工业用楼宇，其层高基本都在9层以下。根据市场的需求区内工业厂房都不同程度地改变了功能，成为价格较低的办公和商业用房，成为创业企业的首选地。由于原规划和现实公共设施配套需求的矛盾，企业单位变动频率较高。

表13        八卦岭工业区各类楼宇分布表

                                                   单位：栋

	　社区居委会
	工业交通仓储
	商务服务
	教育医疗科研
	文化娱乐体育
	其他
	住宅
	合计

	上林
	49
	35
	7
	0
	1
	67
	159

	鹏盛
	17
	5
	0
	0
	1
	17
	40

	合计
	66
	40
	7
	0
	2
	84
	199


表14          八卦岭工业区主要行业情况表

	　
	总计
	  批发和零售业
	 制造业
	 金融业
	其他

	法人单位数（个）
	1405
	589
	373
	6
	437

	年末从业人员合计（人）
	53197
	12181
	22944
	2443
	15629

	全年营业收入合计（亿元）
	182.84
	65.64
	47.13
	40.49
	29.57

	比重（%）
	100
	35.90 
	25.78 
	22.15 
	16.17 


批发零售业是该区域的第一大产业，占全行业比重35.9%；制造业比重与天安相当，比重为25%，金融保险和服务业占该区域的比重为21%。该区域的产业特点是二、三产业混合，形成了家居装饰配套专业市场、陶瓷专业市场、印刷包装专业市场、书刊音像批发等一系列专业市场。其制造业以服装、印刷包装和电子制造业为主，其中印刷包装是八卦岭区域的传统行业，现在基本仍在八卦岭工业区组织生产；服装和电子制造业基本扮演研发、设计、和销售的角色，这也是福田区各工业区的一个普遍特点。

八卦岭工业区全年营业收入为182.8亿元，明显少于其他各主要经济圈，这从另一个侧面反映出老工业区虽然占地不少，但因为楼宇老旧，容积率较低，配套设施陈旧，无法容纳更多更好的企业入驻，市场机制自然将其导向较低端产业，在经济总量上处于落后地位。在市规划局最新出台的《深圳市工业布局研究与规划》中，已将八卦岭工业区定位为“以高科技印刷企业、高新技术企业集聚地、商业餐饮为产业发展方向的工贸混合区”，纳入近期改造重点。改造完成后，该区域将以崭新的面貌迎接新的发展挑战。

（五）福田保税区

福田保税区面积约1.35平方公里。2004年共有246家法人单位，营业收入697亿元，单位土地面积的营业收入为580.8亿元/平方公里，法人单位从业人员密度为21021人/平方公里。区内共有楼宇101栋，都是低于10层的厂房和小型的办公房屋。区内有工业交通仓储楼宇40幢，办公和商务房屋61栋。

保税区单位数量不多，但全年营业收入却非常惊人，达到697亿元，单从营业收入上看仅次于华强北商圈。制造业占76%，是最重要的支柱产业，其次为批发零售业和交通仓储业。福田保税区主要依靠政策优势吸引单位进驻，楼宇的作用不很明显，区内的楼宇特点是按现实功能而建，主要满足近期需求，楼层普遍不高，目前区内还保有一定的空置土地留待开发。

表15          福田区保税区主要行业情况表

	
	总计
	制造业
	批发和零售业
	交通运输、仓储和邮政业
	其他

	法人单位数
	246
	35
	113
	64
	34

	年末从业人员合计
	25226
	16393
	2870
	3511
	2452

	全年营业收入合计（亿元）
	697.46
	531.16
	134.23
	29.81
	2.26

	比重（%）
	100
	76.16 
	19.24 
	4.27 
	0.32 


四、结论和建议

（一）结论
1、福田区发展楼宇经济具有良好的基础

高级商务楼宇密集区域已经成片出现，CBD已具规模，且CBD的规划比较合理；全区经济持续高速健康发展，总量规模已经超过千亿元；经济结构进一步优化，2006年第三产业占67.6%，第二产业占32.39%，适合发展楼宇经济。

2、福田区楼宇经济发展态势良好

高端商务楼正不断建成，写字楼的空置率也较低，租金水平也在稳步上涨；吸纳了一批国内外优秀的企业。2004年营业收入超过亿元的法人单位就有522家，2006年世界500强企业投资福田的达到70家。随着未来深圳证券交易所搬迁到我区，将会吸引更多的金融企业来到CBD。

3、“1＋3”经济架构和经济发展政策有利于楼宇经济的发展

以总部经济为龙头，大力发展高新技术产业、现代商贸服务业和文化产业三大支柱产业，吸引跨国公司、集团企业进驻，设立地区总部、研发中心和采购中心，发展以银行、证券、保险为核心的金融业和以会展中心为平台、知名品牌展览为依托的会展产业，形成以CBD为核心的总部经济集群。我区经济发展政策的制定既符合中心城区发展的规律，也显现了楼宇经济发展的趋势。

（二）对我区发展楼宇经济的建议

1、进一步加强区域的楼宇规划和楼宇经济研究与监测工作

楼宇规划不单指建设更多的5A智能化、一体化的甲级商务楼，更重要的是要做好配套功能和设施建设，营造更优良的商务氛围。具体包括写字楼密集区的交通、住宿、餐饮、购物、娱乐休闲和会展等配套设施的建设。以CBD为例，其范围内的甲级写字楼平均都有400个左右的停车位，未来的车流密度会非常大，碰上会展中心有重要的展会还会进行交通管制，未来的交通会面临巨大压力；按照我区“十一五”规划，包含于CBD内的岗厦村将被整体拆除重建，这个决策非常正确，对城中村和旧城区的改造，不应单纯改建为高层住宅楼，在规划中还需要认真考虑如何利用我区特殊的区位优势，在有限的土地上多建高档写字楼，发展楼宇经济，为我区下一步发展奠定基础。

楼宇经济研究与监测也应该是我区经济研究的一个重要方面。了解现有的高级写字楼的办公面积，这关系到可容纳的单位总量；各楼宇的租售率、资金来源、租金情况也反映了经济是否在健康发展；计算楼宇的价值贡献和税收贡献力度对辖区税收工作有着重要的指导意义。

2、继续加大CBD推介力度，增强其知名度和影响力

CBD是深圳市的一张名片。2006年福田区政府与相关部门一起成功举办了“魅力福田暨深圳CBD（香港）推介会”和“深圳CBD暨福田投资环境（美加）推介会”两次大型的境外宣传推介活动，均取得了热烈反响。随着CBD建设逐渐完成，类似的推介活动应该在国内、国外继续进行。可以由政府牵头，联合各类媒体大力宣传CBD，如在国家电视台播放推介广告，专题报道，印制内容详细的招商推介手册等；也可以由政府调控，各类协会和企业单位组织开展招商，扩大社会影响，提高CBD的知名度，吸引更多的世界级知名企业进驻。

3、研究制定鼓励发展楼宇经济的相关政策

楼宇租售是业主的自主行为，政府已经无法直接干预，只能进行宏观引导。一方面楼宇开发业主希望快速将楼宇卖出或租出，往往较少考虑交易对象；另一方面政府从区域经济持续发展角度考虑，希望多引进资质好、税收高的公司企业，避免出现写字楼资源被哄抢一空，结果优质企业却无法进入的局面。对此市区政府可以通过经济政策杠杆进行调节。对重点企业的招商引资开辟绿色通道，加快审批；对进入CBD的总部公司企业给予一定的税收优惠或物业管理补贴；定期举办楼宇群内的公司高层企业经营者联席会议，促进公司与公司之间、公司与政府之间的交流和合作，加强政府对商务楼宇的服务。

最近福田中心区出现了三幢只租不售的写字楼（地铁大厦、免税大厦、特美思大厦），只租不售的项目具有很多好处，产权的单一，对物业发展进度、业态控制、物业管理与维护等方面都可以灵活运作；同时，在企业的进入与退出、企业成本等方面也相对容易控制，业界认为这将是写字楼未来发展的主流方向。笔者也认为这种写字楼经营方式对楼宇经济长期健康发展更为有利。

注：本文内的经普数据只包含法人单位，不包含个体户

撰  稿：杨家瑶、冯旭、刘申、钟成鲲

☆统计知识

为什么慈善被称为“第三次分配”
通过市场实现的收入分配被称为第一次分配；通过政府调节而进行的收入分配被称为第二次分配；个人出于自愿，在习惯与道德的影响下把可支配收入的一部分或大部分捐赠出去被称为第三次收入分配。 
在第一次分配和第二次分配之后，社会协调与发展方面依旧会留下一个空白。不管留下的空白较大还是较小，都意味着在社会协调发展方面还有一些工作要做。因此，从收入分配的角度来看，第三次分配的重要性就突出了。由于第三次分配是人们自觉自愿的一种捐赠，因此它的影响是广泛的，它所发挥作用的领域是市场调节和政府调节无法比拟的。  
送：区五套班子成员、市统计局
各街道办事处、区直各单位
核发：谢作正         编审：杨家瑶           责任编辑：彭 葵
电话：82918333-2519、82917683        福内刊准字FN第007号
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Sheet1

						办公		工业交通仓储		教育医疗科研		其他		商业服务		文化娱乐体育		住宅		合计

		1017		巴登社区居委会		0		0		2		1		13		0		247		263

		1018		滨江社区居委会		2		10		1		1		2		0		65		81						街道		各类用途平均租金（元/平方米·月）

		1019		沙埔头社区居委会		5		2		2		1		16		0		185		211								商业		办公		住宅

		1020		南园社区居委会		2		0		4		1		4		3		122		136						园岭		127		60		30

		1021		园西社区居委会		0		0		0		1		4		1		39		45						南园		78		43		26

		1022		锦龙社区居委会		3		0		8		1		5		0		105		122						福田		90		75		38

		1023		南华社区居委会		1		0		3		1		2		0		73		80						沙头		60		75		23

		1024		赤尾社区居委会		0		0		0		1		3		0		194		198						香蜜湖		50		65		45

		1025		滨河社区居委会		3		4		1		2		0		0		26		36						梅林		50		38		21

		2016		红荔社区居委会		2		1		4		1		4		1		58		71						莲花		75		71		30

		2017		园东社区居委会		2		0		8		1		7		0		67		85						华富		75		50		25

		2018		通新岭社区居委会		23		0		2		1		11		4		56		97

		2019		福强社区居委会		22		1		4		1		43		4		72		147

		2020		荔村社区居委会		8		0		0		1		34		2		32		77

		2021		长城社区居委会		1		2		7		1		5		1		27		44

		2022		上林社区居委会		1		49		7		1		34		0		67		159

		2023		南天社区居委会		11		0		7		1		4		9		18		50

		2024		鹏盛社区居委会		2		17		0		1		3		0		17		40

		4022		福华社区居委会		5		0		12		2		5		0		65		89

		4023		福安社区居委会		11		1		2		2		10		0		42		68

		4024		圩镇社区居委会		13		1		22		1		22		0		99		158

		4025		口岸社区居委会		12		1		3		2		3		4		48		73

		4026		福山社区居委会		0		2		4		2		17		3		77		105

		4027		福民社区居委会		8		0		7		3		8		0		53		79

		4028		水围社区居委会		3		3		8		1		17		1		300		333

		4029		渔农社区居委会		0		0		0		1		0		1		86		88

		4030		岗厦社区居委会		7		5		4		2		2		0		902		922

		4031		海滨社区居委会		3		0		4		1		2		0		44		54

		4032		福保社区居委会		57		40		3		2		13		0		110		225

		4033		福田社区居委会		1		5		2		1		4		0		810		823

		4034		皇岗社区居委会		3		0		0		1		11		2		639		656

		5021		新沙社区居委会		8		9		5		1		3		5		135		166

		5022		石厦社区居委会		0		13		0		2		1		0		531		547

		5023		新洲社区居委会		7		0		3		1		11		0		580		602

		5024		沙咀社区居委会		9		3		2		1		9		1		406		431

		5025		下沙社区居委会		0		14		2		4		6		1		672		699

		5026		上沙社区居委会		0		16		4		1		8		0		958		987

		5027		新华社区居委会		4		3		2		1		6		0		97		113

		5028		益田社区居委会		1		0		10		6		3		1		110		131

		5029		金城社区居委会		7		0		3		2		4		0		31		47

		5030		天安社区居委会		12		67		0		1		0		1		33		114

		5031		新港社区居委会		12		0		6		5		8		3		33		67

		5032		金地社区居委会		2		41		2		1		7		0		54		107

		5033		沙尾社区居委会		2		0		0		1		3		1		458		465

		5034		明月社区居委会		2		0		5		3		2		2		55		69

		5035		翠湾社区居委会		1		14		2		1		0		0		54		72

		6009		竹林社区居委会		10		0		6		12		7		2		64		101

		6010		香安社区居委会		15		38		0		1		3		1		58		116

		6011		香梅社区居委会		5		6		1		1		1		0		47		61

		6012		香岭社区居委会		12		1		10		4		7		0		61		95

		6013		竹园社区居委会		10		1		3		4		9		0		74		101

		6014		农园社区居委会		9		0		15		3		7		7		146		187

		6015		香蜜社区居委会		10		0		2		1		21		5		82		121

		7011		上梅社区居委会		0		10		2		1		3		2		334		352

		7012		新兴社区居委会		5		1		5		3		8		2		147		171

		7013		下梅社区居委会		1		24		7		4		16		0		405		457

		7014		梅丰社区居委会		0		27		0		1		11		0		42		81

		7015		梅京社区居委会		4		0		2		3		27		2		85		123

		7016		梅亭社区居委会		13		13		1		3		6		1		60		97

		7017		梅都社区居委会		7		5		0		5		3		0		84		104

		7018		龙尾社区居委会		4		11		5		8		0		1		32		61

		7019		孖岭社区居委会		5		9		5		6		14		7		102		148

		7020		新阁社区居委会		4		6		1		3		2		0		26		42

		7021		梅林一村社区居委会		4		0		5		1		1		7		105		123

		8001		福中社区居委会		10		0		3		6		1		6		38		64

		8002		彩虹社区居委会		12		0		7		1		5		3		79		107

		8003		莲花北社区居委会		1		1		7		2		0		0		82		93

		8004		景田社区居委会		1		0		5		2		0		1		79		88

		8005		景华社区居委会		6		1		1		1		5		0		33		47

		8006		紫荆社区居委会		5		0		6		5		0		2		41		59

		8007		梅岭社区居委会		6		1		6		2		2		0		94		111

		8008		狮岭社区居委会		5		13		3		1		6		1		98		127

		8009		康欣社区居委会		6		2		7		2		8		3		117		145

		8010		梅富社区居委会		0		0		0		2		1		0		317		320

		8011		福新社区居委会		3		1		6		3		1		2		27		43

		9001		梅岗社区居委会		12		0		7		9		1		0		71		100

		9002		华山社区居委会		1		0		2		1		0		2		47		53

		9003		华红社区居委会		0		0		1		1		1		0		31		34

		9004		黄木岗社区居委会		5		1		2		3		2		35		52		100

		9005		华航社区居委会		14		5		0		2		40		0		29		90

		9006		田面社区居委会		2		6		1		1		3		6		82		101

		9007		新田社区居委会		6		1		2		2		5		1		36		53

		9008		莲花三村社区居委会		3		0		3		1		2		0		52		61

		9009		莲花二村社区居委会		0		0		4		1		1		2		47		55

		9010		莲花一村社区居委会		2		10		3		2		0		0		52		69

						496		518		323		185		609		152		12410		14693

								>=8

						办公		工业交通仓储		教育医疗科研		其他		商业服务		文化娱乐体育		住宅		合计

				南园		5		1		0		0		20		1		400		427

				园岭		22		13		2		0		45		1		137		220

				福田		33		2		8		0		37		2		702		784

				沙头		19		27		3		2		9		0		1509		1569

				香蜜湖		17		0		3		10		2		1		230		263

				梅林		8		1		1		1		7		0		712		730

				莲花		36		0		3		0		7		4		575		625

				华富		8		2		2		1		19		0		249		281

				合计		148		46		22		14		146		9		4514		4899

								>=20

						办公		工业交通仓储		教育医疗科研		其他		商业服务		文化娱乐体育		住宅		合计								合计		办公		商业服务

				南园		0		0		0		0		9		0		24		33						南园		9		0		9

				园岭		8		0		0		0		15		0		74		97						园岭		23		8		15

				福田		19		0		0		0		28		0		121		168						福田		47		19		28

				沙头		12		5		0		0		2		0		111		130						沙头		14		12		2

				香蜜湖		9		0		1		7		0		0		48		65						香蜜湖		9		9		0

				梅林		0		0		0		0		2		0		29		31						梅林		2		0		2

				莲花		22		0		0		0		3		1		181		207						莲花		25		22		3

				华富		2		0		1		0		8		0		18		29						华富		10		2		8

				合计		72		5		2		7		67		1		606		760
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Sheet3

		name				办公		工业交通仓储		教育医疗科研		其他		商业服务		文化娱乐体育		住宅		合计		商务楼合计

		4023		福安社区居委会		9		0		0		0		7		0		17		33		16

		2019		福强社区居委会		4		0		0		0		9		0		13		26		13

		4026		福山社区居委会		0		0		0		0		11		0		6		17		11

		4024		圩镇社区居委会		4		0		0		0		5		0		6		15		9		这个许真是包含福南的

		5030		天安社区居委会		9		5		0		0		0		0		10		24		9

		9005		华航社区居委会		0		0		0		0		7		0		0		7		7

		8001		福中社区居委会		5		0		0		0		1		0		23		29		6						楼盘名称		最高月租		最低月租

		4027		福民社区居委会		1		0		0		0		4		0		2		7		5				罗湖区		国贸大厦		58		36.5

		6014		农园社区居委会		5		0		0		0		0		0		16		21		5						嘉里中心		140		95

		8005		景华社区居委会		5		0		0		0		0		0		2		7		5						地王大厦		140		88

		1019		沙埔头社区居委会		0		0		0		0		4		0		0		4		4				福田区		数码时代广场		150		100.2

		8009		康欣社区居委会		4		0		0		0		0		0		25		29		4						财富广场		120		83.5

		2020		荔村社区居委会		0		0		0		0		3		0		4		7		3						国际商会中心		125		110

		4030		岗厦社区居委会		2		0		0		0		1		0		7		10		3						诺德大厦		172.6		140

		5027		新华社区居委会		2		0		0		0		1		0		4		7		3				南山区		新保辉大厦		75		60

		6009		竹林社区居委会		3		0		0		7		0		0		0		10		3						新时代广场		100		100

		8002		彩虹社区居委会		3		0		0		0		0		0		33		36		3						创维大厦		82		82

		8006		紫荆社区居委会		3		0		0		0		0		1		19		23		3						西海明珠		90		70

		1020		南园社区居委会		0		0		0		0		2		0		3		5		2						海岸城		120		75

		2017		园东社区居委会		2		0		0		0		0		0		6		8		2

		2021		长城社区居委会		0		0		0		0		2		0		18		20		2

		7015		梅京社区居委会		0		0		0		0		2		0		0		2		2

		8011		福新社区居委会		2		0		0		0		0		0		22		24		2

		9007		新田社区居委会		2		0		0		0		0		0		6		8		2

		1017		巴登社区居委会		0		0		0		0		1		0		8		9		1

		1021		园西社区居委会		0		0		0		0		1		0		4		5		1

		1023		南华社区居委会		0		0		0		0		1		0		0		1		1

		2018		通新岭社区居委会		1		0		0		0		0		0		0		1		1

		2022		上林社区居委会		0		0		0		0		1		0		9		10		1

		2023		南天社区居委会		1		0		0		0		0		0		8		9		1

		4022		福华社区居委会		1		0		0		0		0		0		5		6		1

		4032		福保社区居委会		1		0		0		0		0		0		19		20		1

		4034		皇岗社区居委会		1		0		0		0		0		0		12		13		1

		5023		新洲社区居委会		0		0		0		0		1		0		5		6		1

		5031		新港社区居委会		1		0		0		0		0		0		5		6		1

		6010		香安社区居委会		1		0		0		0		0		0		1		2		1

		8007		梅岭社区居委会		0		0		0		0		1		0		17		18		1

		8008		狮岭社区居委会		0		0		0		0		1		0		8		9		1

		9006		田面社区居委会		0		0		0		0		1		0		4		5		1

		1018		滨江社区居委会		0		0		0		0		0		0		4		4		0

		1022		锦龙社区居委会		0		0		0		0		0		0		2		2		0

		1024		赤尾社区居委会		0		0		0		0		0		0		2		2		0

		1025		滨河社区居委会		0		0		0		0		0		0		1		1		0

		2016		红荔社区居委会		0		0		0		0		0		0		9		9		0

		2024		鹏盛社区居委会		0		0		0		0		0		0		7		7		0

		4025		口岸社区居委会		0		0		0		0		0		0		13		13		0

		4028		水围社区居委会		0		0		0		0		0		0		6		6		0

		4029		渔农社区居委会		0		0		0		0		0		0		5		5		0

		4031		海滨社区居委会		0		0		0		0		0		0		21		21		0

		4033		福田社区居委会		0		0		0		0		0		0		2		2		0

		5021		新沙社区居委会		0		0		0		0		0		0		3		3		0

		5022		石厦社区居委会		0		0		0		0		0		0		2		2		0

		5024		沙咀社区居委会		0		0		0		0		0		0		8		8		0

		5025		下沙社区居委会		0		0		0		0		0		0		7		7		0

		5026		上沙社区居委会		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		5028		益田社区居委会		0		0		0		0		0		0		21		21		0

		5029		金城社区居委会		0		0		0		0		0		0		6		6		0

		5032		金地社区居委会		0		0		0		0		0		0		10		10		0

		5033		沙尾社区居委会		0		0		0		0		0		0		1		1		0

		5034		明月社区居委会		0		0		0		0		0		0		19		19		0

		5035		翠湾社区居委会		0		0		0		0		0		0		10		10		0

		6011		香梅社区居委会		0		0		0		0		0		0		7		7		0

		6012		香岭社区居委会		0		0		1		0		0		0		8		9		0

		6013		竹园社区居委会		0		0		0		0		0		0		6		6		0

		6015		香蜜社区居委会		0		0		0		0		0		0		10		10		0

		7011		上梅社区居委会		0		0		0		0		0		0		2		2		0

		7012		新兴社区居委会		0		0		0		0		0		0		5		5		0

		7013		下梅社区居委会		0		0		0		0		0		0		1		1		0

		7014		梅丰社区居委会		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		7016		梅亭社区居委会		0		0		0		0		0		0		2		2		0

		7017		梅都社区居委会		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		7018		龙尾社区居委会		0		0		0		0		0		0		1		1		0

		7019		孖岭社区居委会		0		0		0		0		0		0		9		9		0

		7020		新阁社区居委会		0		0		0		0		0		0		1		1		0

		7021		梅林一村社区居委会		0		0		0		0		0		0		8		8		0

		8003		莲花北社区居委会		0		0		0		0		0		0		6		6		0

		8004		景田社区居委会		0		0		0		0		0		0		24		24		0

		8010		梅富社区居委会		0		0		0		0		0		0		2		2		0

		9001		梅岗社区居委会		0		0		1		0		0		0		1		2		0

		9002		华山社区居委会		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		9003		华红社区居委会		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		9004		黄木岗社区居委会		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		9008		莲花三村社区居委会		0		0		0		0		0		0		2		2		0

		9009		莲花二村社区居委会		0		0		0		0		0		0		2		2		0

		9010		莲花一村社区居委会		0		0		0		0		0		0		3		3		0

						72		5		2		7		67		1		606		760		139
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		5030		天安社区居委会		12		67		0		1		0		1		33		114

		2022		上林社区居委会		1		49		7		1		34		0		67		159

		5032		金地社区居委会		2		41		2		1		7		0		54		107

		4032		福保社区居委会		57		40		3		2		13		0		110		225

		6010		香安社区居委会		15		38		0		1		3		1		58		116

		7014		梅丰社区居委会		0		27		0		1		11		0		42		81

		7013		下梅社区居委会		1		24		7		4		16		0		405		457

		2024		鹏盛社区居委会		2		17		0		1		3		0		17		40

		5026		上沙社区居委会		0		16		4		1		8		0		958		987

		5025		下沙社区居委会		0		14		2		4		6		1		672		699

		5035		翠湾社区居委会		1		14		2		1		0		0		54		72

		5022		石厦社区居委会		0		13		0		2		1		0		531		547

		7016		梅亭社区居委会		13		13		1		3		6		1		60		97

		8008		狮岭社区居委会		5		13		3		1		6		1		98		127

		7018		龙尾社区居委会		4		11		5		8		0		1		32		61

		1018		滨江社区居委会		2		10		1		1		2		0		65		81

		7011		上梅社区居委会		0		10		2		1		3		2		334		352

		9010		莲花一村社区居委会		2		10		3		2		0		0		52		69

		5021		新沙社区居委会		8		9		5		1		3		5		135		166

		7019		孖岭社区居委会		5		9		5		6		14		7		102		148

		6011		香梅社区居委会		5		6		1		1		1		0		47		61

		7020		新阁社区居委会		4		6		1		3		2		0		26		42

		9006		田面社区居委会		2		6		1		1		3		6		82		101

		4030		岗厦社区居委会		7		5		4		2		2		0		902		922

		4033		福田社区居委会		1		5		2		1		4		0		810		823

		7017		梅都社区居委会		7		5		0		5		3		0		84		104

		9005		华航社区居委会		14		5		0		2		40		0		29		90

		1025		滨河社区居委会		3		4		1		2		0		0		26		36

		4028		水围社区居委会		3		3		8		1		17		1		300		333

		5024		沙咀社区居委会		9		3		2		1		9		1		406		431

		5027		新华社区居委会		4		3		2		1		6		0		97		113

		1019		沙埔头社区居委会		5		2		2		1		16		0		185		211

		2021		长城社区居委会		1		2		7		1		5		1		27		44

		4026		福山社区居委会		0		2		4		2		17		3		77		105

		8009		康欣社区居委会		6		2		7		2		8		3		117		145

		2016		红荔社区居委会		2		1		4		1		4		1		58		71

		2019		福强社区居委会		22		1		4		1		43		4		72		147

		4023		福安社区居委会		11		1		2		2		10		0		42		68

		4024		圩镇社区居委会		13		1		22		1		22		0		99		158

		4025		口岸社区居委会		12		1		3		2		3		4		48		73

		6012		香岭社区居委会		12		1		10		4		7		0		61		95

		6013		竹园社区居委会		10		1		3		4		9		0		74		101

		7012		新兴社区居委会		5		1		5		3		8		2		147		171

		8003		莲花北社区居委会		1		1		7		2		0		0		82		93

		8005		景华社区居委会		6		1		1		1		5		0		33		47

		8007		梅岭社区居委会		6		1		6		2		2		0		94		111

		8011		福新社区居委会		3		1		6		3		1		2		27		43

		9004		黄木岗社区居委会		5		1		2		3		2		35		52		100

		9007		新田社区居委会		6		1		2		2		5		1		36		53

		1017		巴登社区居委会		0		0		2		1		13		0		247		263

		1020		南园社区居委会		2		0		4		1		4		3		122		136

		1021		园西社区居委会		0		0		0		1		4		1		39		45

		1022		锦龙社区居委会		3		0		8		1		5		0		105		122

		1023		南华社区居委会		1		0		3		1		2		0		73		80

		1024		赤尾社区居委会		0		0		0		1		3		0		194		198

		2017		园东社区居委会		2		0		8		1		7		0		67		85

		2018		通新岭社区居委会		23		0		2		1		11		4		56		97

		2020		荔村社区居委会		8		0		0		1		34		2		32		77

		2023		南天社区居委会		11		0		7		1		4		9		18		50

		4022		福华社区居委会		5		0		12		2		5		0		65		89

		4027		福民社区居委会		8		0		7		3		8		0		53		79

		4029		渔农社区居委会		0		0		0		1		0		1		86		88

		4031		海滨社区居委会		3		0		4		1		2		0		44		54

		4034		皇岗社区居委会		3		0		0		1		11		2		639		656

		5023		新洲社区居委会		7		0		3		1		11		0		580		602

		5028		益田社区居委会		1		0		10		6		3		1		110		131

		5029		金城社区居委会		7		0		3		2		4		0		31		47

		5031		新港社区居委会		12		0		6		5		8		3		33		67

		5033		沙尾社区居委会		2		0		0		1		3		1		458		465

		5034		明月社区居委会		2		0		5		3		2		2		55		69

		6009		竹林社区居委会		10		0		6		12		7		2		64		101

		6014		农园社区居委会		9		0		15		3		7		7		146		187

		6015		香蜜社区居委会		10		0		2		1		21		5		82		121

		7015		梅京社区居委会		4		0		2		3		27		2		85		123

		7021		梅林一村社区居委会		4		0		5		1		1		7		105		123

		8001		福中社区居委会		10		0		3		6		1		6		38		64

		8002		彩虹社区居委会		12		0		7		1		5		3		79		107

		8004		景田社区居委会		1		0		5		2		0		1		79		88

		8006		紫荆社区居委会		5		0		6		5		0		2		41		59

		8010		梅富社区居委会		0		0		0		2		1		0		317		320

		9001		梅岗社区居委会		12		0		7		9		1		0		71		100

		9002		华山社区居委会		1		0		2		1		0		2		47		53

		9003		华红社区居委会		0		0		1		1		1		0		31		34

		9008		莲花三村社区居委会		3		0		3		1		2		0		52		61

		9009		莲花二村社区居委会		0		0		4		1		1		2		47		55






