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投资理性增长  特点日趋突出
—福田区2009年全社会固定资产投资简要分析
2009年，我区贯彻落实保增长保民生保稳定政策，加大固定资产投资力度，全社会固定资产投资增幅突破连续四年下滑的态势，止跌回升。

一、基本情况

1、投资构成

2009年我区全社会固定资产投资完成168.34亿元，增长5.1%，增幅同比增长10.9个百分点，占全市投资总额的9.8%，居六区第四位。其中，基本建设完成投资91.4亿元，增长24.5%；更新改造完成投资35.96亿元，下降19.4%；房地产开发完成投资40.82亿元，下降2.6%；其它投资0.16亿元，下降41.2%（见表1）。

表1   福田区2009年投资构成分组完成情况

                                                                      单位：亿元
	项目
	合计
	基本建设
	房地产
	更新改造
	其他投资

	完成情况
	168.34
	91.4
	40.82
	35.96
	0.16

	增长%
	5.1
	24.5
	-2.6
	-19.4
	-41.2

	比重%
	100
	54.29
	24.25
	21.36
	0.1


2、投资产业分布

我区第二、三产业分别完成投资9.85亿元和158.49亿元，分别占全社会投资总额的5.9%和94.1%，分别下降3.2个百分点和上升3.2个百分点，第三产业仍然占据主导地位。从行业分布来看，全社会固定资产投资主要集中在第三产业的房地产业和交通运输业，分别完成投资51.56亿元和21.74亿元，占全社会投资总额的30.6%和12.9%。

3、各类投资主体完成情况

按登记注册类型分（不含房地产开发），内资投资110.73亿元，增长22.1%（其中国有投资68.17亿元，增长10.2%），所占比重为86.8%,内资投资呈上升趋势，占主体地位；港澳台商投资13.11亿元，下降38.6%；外商投资3.69亿元，下降41.1%。港、澳、台商投资和外商投资下降幅度较大（见表二）。
表2   福田区2009年种类投资主体完成情况

单位：亿元

	项目
	合计
	内资
	其中：国有
	港、澳、台商投资
	外商投资

	投资完成情况
	127.53
	110.73
	68.17
	13.11
	3.69

	增长%
	7.9
	22.1
	10.2
	-38.6
	-41.1

	比重%
	100
	86.8
	53.5
	10.3
	2.9


4、房地产开发投资完成情况

我区房地产开发投资完成40.82亿元，下降2.6%，占全社会投资总额的24.2%，下降2个百分点。商品房施工面积315.12万平方米，下降0.29%。其中：商品房新开工面积24.29万平方米，下降53.5%。商品房竣工面积58.69万平方米，增长78%。商品房销售面积52.49万平方米，增长48%。其中：住宅销售面积37.11万平方米，增长16.8%；办公楼销售面积12.65万平方米，增长457.3%；商品房销售均价21936元/平方米，增长35.1%；其中：住宅平均销售均价为20374/平方米,增长20.7%；办公楼平均销售均价为24109元/平方米, 增长31.2%。商品房空置面积34.65万平方米，下降4.19%。其中办公楼空置面积3.73万平方米，下降14.8%。

二、主要特点

1、基本建设投资成为拉动投资的主要支撑 
我区基本建设投资占全社会固定资产投资的54.3%，增加8.5个百分点，占据半壁江山。基本建设投资主要集中在轨道交通业、电信传输业等，地铁2、3、4号线、广深港、福田综合交通枢纽工程共完成投资41.1亿元，占基本建设投资的45%，证券交易所、梅山苑二期等基础设施项目进展良好，基本建设在地铁等重大项目的推动下快速增长。

2、文教卫体行业成为新的增长点

我区文教卫体行业投资完成13.75亿元，增长99.3%，占全社会固定资产投资的8.2%，增加3.9个百分点，滨海医院、中医院住院大楼、儿童医院扩建工程三大卫生行业共完成投资7.85亿元，占文教卫体行业投资的57.1%，卫生行业呈上升趋势，其次教育行业如侨香学校、红岭中学、体育公园等一系列民生工程呈良好态势发展。
3、重大建设项目发挥举足轻重的重要作用

重大项目建设的加快拉动我区整体投资的增长，有利于我区经济平稳健康发展。我区在建重大项目25个，本年完成投资额66.25亿元，增长84.3%，上升43.8个百分点，占全社会固定资产投资额的39.35%，上升17个百分点。在我区固定资产投资中占据着举足轻重的重要地位，年内竣工的重大项目红树林修复工程、侨香村经济适用房住宅区完成投资新增固定资产2.02亿元。 
投资额排名前15位的重大项目名单

	序号
	项目名称

	1
	3号线西延线工程

	2
	深圳市地铁有限公司轨道交通2号线东延工程

	3
	深圳轨道交通四号二期工程

	4
	滨海医院

	5
	福田综合交通枢纽工程

	6
	深圳证券交易所营运中心

	7
	福保经济适用房

	8
	广深港铁路深圳段

	9
	梅山苑二期

	10
	侨香村经济适用房住宅区

	11
	科技广场

	12
	儿童医院扩建工程

	13
	深圳湾15公里滨海休闲带

	14
	沛顿科技(深圳)有限公司芯片封装测试一期

	15
	福田河综合整治工程


4、办公楼投资增长，商品房销售市场回暖

我区住宅投资15.04亿元，下降10%；办公楼投资13.87亿元，增长16.8%，增幅同比上升44.3个百分点；商业营业用房投资7.13亿元，下降3%；其他完成投资4.78亿元，下降20.1%。因部分房地产企业加快资金回笼力度，各地出台的房市新政对开发企业和消费者是一种利好。从运行情况看已产生了积极的效果，成交量显著回升，商品房销售面积52.49万平方米，增长48%；销售额115.14亿元，增长91.5%。另外，加大了经济适用房的投入和建设力度。房产新政累积效应得到进一步显现，有住房需求的首次置业者购房积极，且存在着较大的小户型消费群体，住宅小户型受到购房者青睐。

三、保持投资稳步增长的建议 

1、出台措施促进民间投资健康快速发展

充分调动民间投资的积极性，积极培育多元化投资主体。首先要改善投资管理，对民营投资简化审批程序，强调环境，提高效率，缩短审批周期。其次统一市场准入，在基础设施、科教文卫、能源交通等领域，进一步实施投资开放政策，通过独资、合资、合作、参股、经营等形式，鼓励民间资本参与，实现投资主体多元化，融资渠道商业化，投资决策民主化，经营管理科学化。

2、继续调整优化投资结构

借扩大投资需求的契机，千方百计地提高教育、卫生等民生工程所占比例，加快在建重大基础设施项目建设，尽快启动一批投资大、影响大、带动性强的项目，加大力度支持产业结构调整和优化升级关键项目建设。支持引导民间资本投向政府鼓励项目和符合国家产业政策的领域，把政府投资引导作用与发挥民间投资积极性有机结合起来。加大对新材料、新能源、新技术的开发投入，加快重点产业和核心环节的投资力度，提高投资质量和效益，全面推进服务业优化升级，确保我区经济健康持续发展。
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