第29期

深圳市福田区统计局                                2010年10月19日

楼市调控政策对房地产企业影响明显
6月份我局对部分房地产企业进行了“楼市调控政策对房地产企业影响情况”的问卷调查。共调查房地产企业61家，占有开发项目企业数的63.5%，比重过半。其中，港澳台和外商投资企业占22.9%、其他有限责任公司占27.9% 、私营企业占32.8%。

一、企业对调控政策的基本看法

过半数的企业认为本轮政策调控的效果会在三季度完全显现出来，认为在上半年显现和一年以上显现的企业数的比重和为41%。60.7%企业对政策的调控力度表示了认可，认为政策对市场的调控很到位。金融信贷是调控中作用最大的政策，财政税收政策和土地政策的作用次之，市场监管措施的作用效果相对较差。政策对房地产企业的影响表现在对房价、商品房供给、企业资金、企业未来的投资计划和对企业土地购置意愿的影响。预期调控政策将会有效的遏制房价过快上涨，使房价回落或至少维持现状。多数企业认为房价回落幅度将达到10%-30%。

二、调控政策出台以来对企业的影响

54.1%的企业的开发投资额在政策出台前后保持不变，32.8%的企业开发投资额较政策出台前有所减少。投资下降的原因主要是由于政策调控后导致销售下降，开发意愿随之下降、资金紧张、土地紧张、市场前景不明朗和融资困难。37.7%的企业的销售面积和销售价格与调控前持平，59.0%的企业的销售面积和销售额会有所下降。销售下降的原因主要是房价过高、市场预期房价下降及政策不明朗，自住客和投资客持币观望、土地匮乏等。49.2%的企业的资金来源与调控前持平，47.5%的企业的资金来源预计会减少。企业资金来源减少的原因是销售下降致使资金回笼变慢、银行贷款较难获得、企业自有资金减少。34.4%的企业的目前资金能够维持开发的时间为半年到一年，14.8%的企业能够维持一年到一年半，19.6%的企业能够维持一年半到两年，26.2%的企业能够维持两年以上。

面对政策调控有80.3%的企业未采取应对措施，19.7%的企业采取了诸如加大销售力度，加强成本控制，加快资金周转、对土地成本较高或资金成本较高的项目暂缓投资、积极申请银行信贷、降价促销、重点布局刚性需求的相关产品，顺应市场需求等措施应对政策调控。
三、销售情况预计

预计上半年企业投资与去年同期相比持平的企业占60.7%，下降的企业占39.3%。商品房销售面积与去年同期相比持平的企业占39.3%，下降的企业占59.0%。商品房销售价格与去年同期相比持平的企业占50.8%，下降的企业占44.3%。商品房新开工面积与去年同期相比持平的企业占54.1%，下降的企业占42.6%。

预计三季度及全年开发投资与去年同期对比相持平的企业占54.1%，下降的企业占40.9%。商品房销售面积与去年同期对比相持平的企业占32.8%，下降的企业占62.3%。销售价格与去年同期对比相持平的企业占40.9%，下降的企业占52.5%。新开工面积与去年同期对比相持平的企业占45.9%，下降的企业占49.2%。可供销售面积（不包括政策性住房）与去年同期对比相持平的企业占47.5%，下降的企业占37.7%。而去年同期的销售则呈高速增长的态势。

四、对宏观调控的建议

本次问卷调查使我们了解到宏观调控政策给房地产企业资金来源、资金投入、销售价格等方面都带来了非常明显的影响，调控的作用是显著的。面对宏观调控，有的企业积极应对，有的企业则静观市场的发展。为保证房地产市场平稳健康发展，建立企业良好的成长环境，并且使宏观政策达到良好的调控预期，还需要做好以下几点：修改政策中不太符合市场规律的政策，对政策进行细化，避免打击面过大。需要出台长期稳定的政策，平稳房价，而不是在房价太高时才下“猛药”。宏观政策要有延续性及前瞻性，对政策的执行要进行相应的监管，同时应加大保障性住房的供给。
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