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福田区福田街道华强南西片区城市更新

单元搬迁补偿指导方案

一、编制目的和依据

福田区福田街道华强南西片区城市更新单元（以下简称

“本项目”）属于旧住宅区城市更新。根据《深圳经济特区

城市更新条例》《深圳市城市更新办法实施细则》《深圳市

福田区城市更新实施办法》等有关规定，需由辖区政府组织

制定城市更新项目搬迁补偿指导方案。为维护本项目全体业

主的合法权益，保障项目顺利实施，根据深圳市城市更新相

关政策，结合本更新单元实际情况，特制订本指导方案。

二、适用范围

本指导方案仅适用于福田区福田街道华强南西片区城

市更新单元,包括因轨道交通建设已拆除的华强花园 36栋,

范围详见本指导方案附件《福田区福田街道华强南西片区城

市更新单元拆除范围图》。

三、补偿标的

补偿标的为本项目范围内的被搬迁物业。

四、补偿当事人

搬迁人：按照《福田区福田街道华强南西片区城市更新

单元市场主体公开选择方案》公开选定的市场主体。

被搬迁人：本项目范围内被搬迁物业的权利人。

五、补偿指导标准
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（一）被搬迁物业价值的补偿

被搬迁人可以选择产权置换、货币补偿或产权置换与货

币补偿相结合的方式对被搬迁物业进行补偿。

1.产权置换标准

根据《深圳经济特区城市更新条例》有关规定并结合本

更新单元实际情况制定以下产权置换标准：

被搬迁物业的建筑面积，以房地产权证书及相关权属证

明文件记载的为准。已登记的商品性质住宅类被搬迁物业，

按照套内面积不少于 1:1的比例进行补偿，具体补偿由搬迁

人与被搬迁人协商确定。

政策性住房原则上采取产权置换方式，补偿与被拆除住

房产权限制条件相同的住房。其他类型被搬迁物业，由搬迁

人与被搬迁人协商确定。

2.货币补偿标准

以被搬迁物业建筑面积为基数，以市场评估价为基础，

由搬迁人和被搬迁人协商确定货币补偿金额。

（二）其它相关补偿

1.装修补偿费

搬迁人应当向被搬迁人支付装修补偿费。装修补偿费的

具体标准，由搬迁人与被搬迁人协商确定。

2、搬迁补助费

搬迁人应当向被搬迁人支付搬迁补助费。搬迁补助费的

具体标准，由搬迁人与被搬迁人协商确定。

3.临时安置补偿费
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被搬迁人选择产权置换方式补偿被搬迁物业的，搬迁人

应当就过渡期临时安置向被搬迁人支付临时安置补偿费。临

时安置补偿费的支付方式、补偿期限、补偿标准由搬迁人与

被搬迁人协商确定。

4.经营性补偿

搬迁人应当就商业类、办公类被搬迁物业向被搬迁人支

付经营性补偿。经营性补偿费的具体标准，由搬迁人与被搬

迁人协商确定。

5.按期签约搬迁奖励

被搬迁人按照要求及时办理被搬迁物业的签约和移交

工作的，搬迁人可给予被搬迁人现金奖励。奖励的具体标准，

在相关法律法规政策规定下由搬迁人与被搬迁人协商确定。

六、产权置换物业的选房及交付

（一）选房方案

本项目实施主体应根据实际情况制定选房方案，选房方

案应包括选房原则、结果确认等内容。

（二）面积差异处理

搬迁人与被搬迁人应当对实际回迁建筑面积与约定补

偿建筑面积之间存在的差异进行处理，处理标准由搬迁人与

被搬迁人协商确定。

七、其他事项

深圳市福田区城市更新和土地整备局会同深圳市福田

区福田街道办事处负责本指导方案的解释。本指导方案中未

尽事宜，应按照深圳市城市更新相关法律政策前提下由搬迁



- 4 -

人与被搬迁人充分协商确定。本指导方案经福田区福田街道

华强南西片区城市更新单元范围内专有部分面积占比百分

之九十五以上且占总人数百分之九十五以上的物业权利人

同意后实施。

附件：《福田区福田街道华强南西片区城市更新单元拆

除范围图》
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