深圳市福田区建设工程（施工）定标工作指引
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为了进一步规范福田区建设工程（施工）招标投标活动中的定标工作，结合本区工作实际，根据深圳市人民政府印发的《关于建设工程招标投标改革若干规定的通知》（深府[2015]73号）和深圳市住房和建设局《关于印发〈评定分离定标工作指导规则>的通知》（深建市场[2016]6号）等文件精神，特制定本工作指引，供招标人参考。
1、 适用范围
凡在福田区范围内,国有（含财政性资金）资金投资，投资金额3000万以上的施工工程，采取定性评审、评定分离招标方式，并采取票决定标法定标的建设工程（施工）定标工作，适用本工作指引。
建设工程设计、监理招标也可参照执行本工作指引。
2、 定标原则
采取票决定标法定标的建设工程（施工）定标工作，应实行要素择
优原则，即通过合理确定择优参考要素，并根据择优参考要素进行评定，择优选定中标人。
3、 准备工作
招标人在票决定标前需做好以下准备工作：
（一）建立定标委员库
定标委员库由各招标人自行组建。定标委员库成员原则上由招标人、项目业主的领导班子成员、经营管理人员组成。确有需要的，财政性资金投资工程的招标人可以从本系统上下级主管部门或者系统外相关部门工作人员中确定成员；非财政性国有资金投资工程的招标人可以从其母公司、子公司人员中确定成员。特殊情况下，可由招标人直接或根据行业协会的推荐邀请知名专家入选定标委员库。招标人需将组建好的定标委员库相关信息报区住房和建设局备案，并不得随意更改。
（2） 组建监督小组
 招标开始前，招标人应及时组建监督小组，确保定标过程公正、公
平。监督小组原则上由三人组成，具体由招标人本单位或上级单位纪检监察部门构成，如无纪检监察部门可由领导班子成员或办公室人员代替。招标人为代建单位的，应由委托单位组建监督小组。
（三）合理确定票决择优参考要素
招标人可将企业规模及专业技术人员规模、过往同类项目实施情况等要素作为定标的择优参考要素，并可在定标前明确相关择优参考要素的优先顺序，而不宜将投标文件的优劣，评标专家的评价作为择优的唯一依据。
择优参考要素见《福田区建设工程（施工）定标择优参考要素表》（附件1）。招标人也可根据招标工程的类别及实际情况，自行选定并替换其中的择优参考要素。如房建类工程定标，可将绿色建筑、建筑工业化业绩、实力等作为择优参考要素，但原则上择优参考要素替换不宜超过3项，且招标人须报区住房和建设局备案。
择优参考要素选定后，招标人还需就该要素的实际情况，设置评定档次（A/B/C/D），以便招标人后续清标。
（四）票决进入评标
对于资格审查合格的投标人数量超过20名的，招标人应当采用票决法、集体议事法、价格法、抽签法等方法淘汰部分投标人。招标人如采用票决法淘汰部分投标人的，应当参照票决择优参考要素进行。进入后续评标程序的投标人数量应当为15-20名。具体淘汰及择优办法应当在招标文件中明确规定。
（五）编制清标报告
招标人在定标前可以自行或委托专业机构依据《福田区建设工程（施工）定标择优参考要素表》（附件1）进行清标，对投标人在企业实力和项目评审方面进行汇总分析，并出具清标报告作为定标的辅助。清标报告可以列表形式展示，推荐不同类别的企业供定标委员会参考。
清标应当按照下列顺序进行：
1、 根据《福田区建设工程（施工）定标择优参考要素表》（附表1），结合各投标人的实际情况，填写《福田区建设工程项目投标企业择优参考要素情况表》（附表2），并计算各投标人的类别评定结果；
2、 将各投标人的优先参考的择优要素、类别评定结果等信息填入《福田区建设工程评定分离投标企业情况汇总表》（附表3）。
上述清标报告（表格）中不得有明示或者暗示中标单位的内容，每一阶段的清标报告应留档备查。
4、 票决定标
清标报告供定标委员会作为定标的参考。定标委员会应当根据清标
报告，按照要素择优原则选定中标人。
定标完成后，定标委员会应当编制《定标报告》（附件4）。监督小组应当对定标过程进行现场监督，并在定标报告上签字。招标人应将招标规则、定标程序、清标报告、票选结果等全过程文件报区住房和建设局备案存档。
五、监督管理
区住房和建设局作为主管单位，依法对定标工作进行监督。
（1） 依法抽查
 区住房和建设局可根据工作需要依法抽查建设工程（施工）定标工
作相关档案。定标结果、过程确有违法行为的，按照相关法律法规，依法处理。
（二）异议、投诉处理
相关单位或个人对定标过程、结果有异议或投诉的，依照《深圳市工程建设项目招标投标活动异议和投诉处理办法》的规定处理。或经区住房和建设局抽查发现定标过程及结果确有违法行为的，依照相关法律法规处理。
（三）监督意见
招标人应当适用本工作指引而未适用的，区住房和建设局有权根据实际情况向招标人及相关监督单位提出监督意见。




附件：
1、《福田区建设工程（施工）定标择优参考要素表》
2、《福田区建设工程项目投标企业择优参考要素情况表》
3、《福田区建设工程评定分离投标企业情况汇总表》
4、《定标报告》
            


















附件1：
        福田区建设工程（施工） 定标择优参考要素表

	项目名称
	要素分类

	
	A
	B
	C

	一、企业实力方面
	

	1.办公规模
	总部在深圳且办公面积1000平米及以上
	在深圳办公面积500平方米以上
	在深圳办公面积200平方米以上

	2.注册资金
	12亿及以上
	8（含）-12亿
	3（含）-8亿

	3.近三年
在深营业额
	20亿及以上
	10（含）-20亿及以上
	5（含）-10亿及以上

	4.专业技术人员规模（一级注册建造师、中级以上工程师）
	100人及以上
	50（含）-100人
	30（含）-50人

	5.近5年业绩获奖
	获得国家级3个及以上奖项
	获得国家级至少一个且获得广东省优质工程奖2个及以上
	获得深圳市级以上奖项超过2个

	6.近三年
在深纳税额度
	1000万及以上
	800（含）-1000万
	500（含）-800万

	二、项目评审方面
	
	
	

	1.投标报价
	平均数范围5%以内
	5-10（含）%
	10-20（含）%

	2.技术标评审情况
	无缺陷项
	3个以内缺陷项
	5个以内缺陷项

	3.履约评价
	近五年获得深圳市内政府建设单位优良评价3个及以上
	近五年获得深圳市内政府建设单位优良评价1-2个
	近五年未获得深圳市内政府建设单位优良评价

	4.在深圳近三年已竣工同类工程业绩
	总合同金额前三名
	总合同金额4-5名
	总合同金额6-8名

	5.项目经理、技术负责人工程业绩
	横向比较工程业绩数量排序排名前20%
	横向比较工程业绩数量排序排名前30%
	横向比较工程业绩数量排序排名前50%

	6.BIM团队（或其他新技术）
	有10人及以上自有团队
	有三人及以上自有团队
	未组建团队




说明：
1、投标人在企业实力和项目评审两部分各评定获得3个A及以上，且两部分均无项目评定为C，列入甲类；
2、投标人在企业实力和项目评审两部分各评定获得2个A及以上，且各部分至多一个项目评定为C，列入乙类；
3、投标人在企业实力或项目评审两部分中，其中某以部分项目仅有1个A及以下，或任意部分有两个项目及以上被评定为C，列入丙类；
4、不满足A/B/C级的为D，任意部分的项目被评定为D，则该投标人列入丁类；
5、以上择优参考要素，确有必要的，招标人可根据自身招标需求等实际情况替换，如房建类招标可将绿色建筑、建筑工业化业绩、实力等列为择优参考要素。但原则上，择优参考要素替换不宜超过3项，且招标人须报区住建局备案；
6、建设工程设计、监理定标也可参照上表设置择优参考要素。
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附表2：
福田区建设工程项目投标人择优参考要素情况表

	投标人名称
	
	

	择优参考要素
	企业情况
	要素类别（A/B/C/D）

	企业实力部分
	办公规模
	
	

	
	注册资金
	
	

	
	近三年在深营业额
	
	

	
	专业技术人员规模
	
	

	
	近五年业绩获奖
	
	

	
	近三年在深纳税额度
	
	

	项目评审方面
	投标报价
	
	

	
	技术标评审情况
	
	

	
	履约评价
	
	

	
	在深圳同类工程业绩
	
	

	
	项目主要管理人员业绩
	
	

	
	BIM团队
	
	

	投标人类别（甲/乙/丙/丁）
	



备注：要素类别应按照《福田区建设工程（施工）定标择优参考要素表》进行评定A/B/C/D档，填入本表，并参考该表附则汇总各项目评定结果，进而确定投标人类别。

附表3：
福田区建设工程评定分离投标企业情况汇总表

工程名称：
	序号
	基本信息项
	投标人类别

	
	单位名称
	投标报价
（万元）

	评标意见
	在深同类
工程业绩
	项目主要管理人员业绩
	履约评价
情况
	近三个月受处罚情况
	近一年内承包的福田区政府投资的在建项目
	

	1
	
	
	
	1. **万元，合同签订： 年月日，竣工验收：年月日；
2.
3.
	
	1.***，优秀
	1.罚款***；
2.红牌***；
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	
	
	
	



说明：
1、评标意见后的项目，为招标人提供的优先参考的择优参考要素（由招标人根据实际情况从择优参考要素中选择）及其他条件，供定标委员会在进行多个同类别的投标人择优时的参考。



                                                                  

附表4：
定标报告
                   编号：
	基本情况

	序号
	项目名称：

	1
	项目概况：

	2
	招标人：

	3
	招标代理机构：

	4
	开标时间：

	5
	定标时间：

	6
	定标地点：

	7
	定标方法：

	人员组成

	1
	投标人
	定标委员

	2
	名称
	投标价
（万元）
	投标人类别
	姓名
	单位名称

	3
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	

	8
	
	
	
	
	

	9
	
	
	
	
	

	10
	
	
	
	监督小组

	11
	
	
	
	姓名
	单位名称

	12
	
	
	
	
	

	13
	
	
	
	
	

	14
	
	
	
	
	

	定标结果

	1
	中标单位
	

	2
	中标价
	

	监督意见

	



评标委员（签名）：


监督小组成员（签名）：
