福田区城中村改造“十一五”规划

我市城中村的形成历史原因复杂，发展至今已经成为落实科学发展观、建设国际化城市绕不开的难题，市委、市政府一直高度重视城中村改造问题，将这项工作列为城市建设的工作重点。福田区作为深圳市的行政、文化、信息、国际展览和商务中心，城中村改造工作更是任重而道远。为了推动福田社会经济持续、稳定、健康发展，实现国民经济可持续发展目标，我们要抓住机遇、科学规划、正确引导，使福田区城中村改造成为我区经济发展的重要增长点之一。根据区委、区政府提出的“大经济、大文化、大环境、大服务”的战略方针及《深圳市城市总体规划（1996—2010）》，特制定《深圳市福田区城中村改造第十一个五年规划》（以下简称“十一五”规划）。

一、福田区城中村的基本情况

福田区下辖15个城中村，分别是上梅林村、下梅林村、田面村、岗厦村、福田村、上步村、水围村、石厦村、新洲村、沙尾村、沙嘴村、上沙村、下沙村、皇岗村、渔农村，总面积约390.6公顷，占整个福田区面积的4.96％。这些村呈带状环绕于中心区周边。

（“福田区城中村区位和红线面积一览表”详见附表一）

福田区城中村建筑物总栋数8720栋，总建筑面积约900万㎡。其中，私宅栋数8252栋，建筑面积约770万㎡，大都经过村民2～3次拆旧建新形成，多为砖混结构和框架结构。房屋楼层主要集中在7～9层，占到85%；3层以下比例很少，仅占3%；3～5层和10层以上分别占到9%和4%。

（“福田区城中村私宅建筑情况一览表”详见附表二）

福田区15个城中村的村民约2万人，共租住非村民的外来人员约70～80万人，其中有深圳户籍的租户人口所占比例不到1%，多数村里男性租户人口所占比例低于女性。

（“福田区城中村人口统计情况一览表”详见附表三）

二、福田区城中村存在的主要问题

——人口密度过大。福田区城中村3.9平方公里的土地上，居住人口约82万人，城中村人口密度达到21万人/平方公里，而福田区平均人口密度仅为1.5万人/平方公里。城中村人口密度过大是其综合环境素质低下的主要原因之一。

——建筑密度过大。福田区城中村建筑密度超过65%，“握手楼”随处可见，住宅日照、通风间距无法满足基本的卫生和生活要求。

——私宅建设违法违章严重。城中村违法违章建筑超过全区住宅面积的三分之一，私房占红线、超红线的建筑面积超过130万平方米。

——开发强度严重超标。福田区城中村平均容积率为3.42，居全市首位，比第二名罗湖区城中村平均容积率2.75高出0.67，比全市城中村平均容积率1.13更是高出2.29。

——市政基础设施和公共配套设施严重滞后。城中村市政基础、公共配套设施用地仅占村内用地的11.27%，交通、停车、水电、消防、卫生等问题十分突出。

——由于人口与建筑的高度密集，治安、消防安全隐患严重。一些城中村成为不法分子的藏身之地，部分城中村出租屋变成违法犯罪、黄赌毒的温床，部分城中村私宅成为无照经营、地下加工厂、“黑诊所”、超计划生育的集中地。

——环境卫生问题日益突出，“脏乱差”的环境成为水污染的根源。城中村水污染源是导致流经福田辖区河流黑臭状况的主要原因。

三、“十五”期间福田区城中村改造工作回顾

城中村改造是一个新课题，既没有可直接借鉴的经验也没有成熟的运作机制。2003年10月福田区率先成立了区旧城区重建局后，辖区城中村改造工作开始发生重大转折。城中村改造工作的启动真正开始于2004年。2004年10月28日，深圳市召开了《全市违法建筑清查工作暨城中村改造动员大会》（简称“1028”会议）、出台了《深圳市城中村（旧村）改造暂行规定》、组建了市城中村改造工作领导小组办公室，一系列的行动与举措体现出市委、市政府对我市城中村改造工作的高度重视，城中村改造工作已在全市范围内全面铺开。

城中村改造“十一五”规划是城中村改造的第一个五年规划，虽然“十五”期间改造工作缺乏系统的规划指导和政策支持，但在区委区政府的高度重视和正确领导下，我区城中村改造的研究和实践工作均取得了较大的成绩。

（一）规划先行——在全市率先开展城中村改造基础性调查与改造规划的编制工作，是我区城中村改造基础性、原则性的工作纲要

从2004年6月份开始，我区率先在全市先后开展了城中村发展战略研究、城中村区域控制规划、城中村分村控制规划、城中村市政详勘、城中村市政详细规划和水环境综合治理方案等项目的调查、研究和编制工作。上述成果的完成，标志着我区城中村改造工作已迈出了可喜的一步，为指导和规范我区城中村改造、建设与发展工作提供了科学的规划蓝图。

（二）迎难而上——渔农村改造实现重大突破

渔农村改造工作已于2005年3月25日全面完成了签约工作，改造范围内108栋私房全部拆除完毕，7月22日举行了建设工程奠基仪式，项目进入施工建设阶段。至此，渔农村改造已迈过了最困难、最艰苦和最不稳定的阶段。

从2004年5月开始，渔农村改造经历了抢建、制止、再抢建、再制止、推进改造、阻止改造、谈判僵持、有序签约、成功拆除等复杂反复的历程，几乎涵盖了城中村改造所有可能发生的各种矛盾与难点。面对重重困难，在市、区两级政府、人大、各职能部门及股份公司、村民的共同支持下，渔农村改造迎难而上，攻克了一道道难关，最终实现了平稳有序的改造，为全市城中村改造工作做出了大胆而有益的尝试。

（三）先谋后动——稳步推进岗厦村河园片区改造

岗厦村河园片区改造是一个非常复杂而又庞大的改造项目，我区自2002年开始接手该项目，历时三年主要做了以下五项工作：（1）有效控制住了私宅抢建行为。自2002年起，岗厦村河园片区再没有一栋私宅抢建，为改造创造了基本的条件。（2）完成了改造区域内建筑物的测绘查丈工作。（3）开展了拆迁补偿宣传工作，提出了初步的拆补方案。（4）完成规划研究、编制和审批工作。目前，改造规划方案已获市规划主管部门批复，规划用地为15.16万平方米，容积率4.5，总建筑面积68.2万平方米，其中住宅建筑面积23万平方米。（5）完成了改造开发模式等基础性的改造研究工作。

岗厦村河园片区改造是当前市、区两级政府高度关注的重点改造项目，鉴于该项目的特殊性、复杂性及艰巨性，为能使改造工作能够进得去、站得住、展得开，最后能取得理想的工作成效，还有一系列的困难与问题需要我们去思考和面对。

（四）改善环境——全面实施城中村扶持项目与综合治理工作

为加强并规范城中村市政基础设施和公共配套设施建设，一方面通过编制城中村市政详细规划和城中村分村控制规划，将城中村扶持项目和综合整治工作纳入规划标准进行规范，用规划进行统筹，减少重复投资、盲目投资；另一方面，区政府通过制定一系列扶持政策，充分调动了股份公司建设市政基础、公共配套设施与开展综合整治工作的积极性。由于决策正确、规划可行、扶持到位，目前我区城中村环境已得到初步改善。

1、城中村扶持项目

2004年，区政府出台了《深圳市福田区关于支持城中村市政基础设施和公共配套设施建设专项资金管理的暂行办法》，对城中村市政基础设施和公共配套设施建设的投资给予30%至49%的扶持。目前区政府已投入1.47亿元扶持资金，带动股份公司投资超过2.28亿元，建成了50个市政基础和公共配套设施项目。其中道路工程4个、文化体育广场或设施16个、消防项目1个、供电项目14个、供水项目6个、其他项目9个。城中村市政基础和公共配套设施严重不足的局面得到进一步缓解。

2、水环境综合治理

第一批上沙、下沙、沙嘴、石厦、下梅林5个城中村和第二批岗厦楼园、上步、新洲、水围、沙尾5个城中村的水环境综合治理方案已经完成。

3、同富裕道路工程

从2002年起，我区启动了同富裕道路工程。市、区共投入3598万元，先后在城中村内建成同富裕道路15条。

4、综合整治工作

2005年沙嘴、上沙作为试点村已展开了综合整治方案的设计工作。沙嘴整治的重点为道路、电缆、排污、街景、绿化及停车场等；上沙以整治工业区为重点，主要解决工业区内路面交通、地下管网、建筑立面及环境等问题。

四、福田区城中村远期发展定位及改造模式

（一）远期发展定位

基于福田区城中村的远期发展，在对其未来发展方向进行综合考虑的基础上，根据地理区位、周边区域城市功能构成和片区资源等因素，将辖区15个城中村划分为12个片区，对各片区远期发展定位展望如下。

1、上梅林（村）片区——中心区北部综合居住区
承接福田中心区的居住服务功能，充分利用其历史文化资源，加强公共配套设施的建设，发展街坊式商业，形成福田中心区的北部综合社区。

2、下梅林（村）片区——福田中心区北部综合居住区，梅林片区商业中心

以完善福田中心区的服务配套为目标，全面整治环境和形象，提升梅林地区的居住质量，形成梅林片区的片区级商业中心。

3、上下沙（村）片区——以车公庙都市产业区和红树林生态区为依托的城市综合居住区
完善公共配套，提升环境质量，利用特殊的人文资源发展都市旅游，建设富有地方特色城市综合居住区。

4、沙嘴沙尾（村）片区——结合金地沙尾工业区改造，打造以高新科技为主的都市综合产业园区

结合金地沙尾工业区改造，通过政策引导促进功能置换，形成以都市优质产业和高附加值工业集聚为特色的综合发展区。

5、新洲（村）片区——福田中心区西南部综合社区

承接福田中心区的居住服务功能，加强公共配套设施的建设，发展街坊式商业，形成福田中心商务区的西南部综合社区。

6、石厦（村）片区——以历史文化为特色的中心区南部综合居住区
承接福田中心区的居住服务功能，挖掘并充分利用其历史文化资源，加强公共配套设施的建设，发展街坊式商业，形成福田中心商务区的南部综合配套社区。

7、水围（村）片区——口岸服务和中心区配套综合区

承接中心区南向延伸的功能需求，充分利用地铁和口岸优势，补充完善中心区的配套服务功能，形成商业、居住的城市综合社区。

8、岗厦（村）片区——中心区配套综合发展社区
融入中心区，形成集商务办公、休闲商业、居住、配套服务为一体的综合发展区。

9、田面（村）片区——中心公园人文生态社区
承接华强北商圈的居住服务功能，远期严格控制开发强度，结合中心公园的城市休闲、旅游和文化功能，打造新型的人文生态社区。

10、福田（村）、上步（村）片区——联系华强商圈和蔡屋围的大众商业化纽带和高标准综合社区

以南园路、福华路为纽带，巩固传统商业优势，拓展与延伸华强北商圈的南向外延，创造集商贸、居住、旅游、休闲为一体的高标准配套社区。

11、皇岗（村）片区——融入中心区，向南延伸中心区轴线

融入中心区，引导商务办公功能，形成符合中心区建设标准的综合发展区。
12、渔农（村）片区——口岸门户

利用整体拆除重建的契机，围绕地铁口岸建设，全面梳理交通系统，提升地区价值，增加商业、酒店功能，完善口岸配套服务，塑造城市门户形象。

（二）改造模式

城中村改造从远期发展定位来说是个动态的发展过程，考虑私宅用地规模和分散程度、私宅总量、是否受重大项目影响等因素，在未来15年内根据不同的拆除改造方式及改造时序城中村可分为三类改造模式。

1、一次性整体拆除重建：渔农村、岗厦村河园片区。其占地总面积为27.59万㎡。

2、综合整治及分期滚动拆除重建：上步村、福田村、岗厦村楼园片区、水围村、石厦村、新洲村、皇岗村、沙尾村、沙嘴村、上沙村、下沙村、上梅林村、下梅林村。其占地总面积为333.35万㎡。

3、整体保留环境整治：田面村。其占地总面积为9.42万㎡。

五、“十一五”期间的指导思想与战略目标

（一）指导思想

坚决贯彻执行深圳市城中村改造工作会议精神，坚持区委、区政府“大经济、大文化、大环境、大服务”的发展战略，积极、稳妥、有计划、有步骤、科学系统地推进城中村改造，把握好改造的时机和节奏。“十一五”期间坚持规划先行的基本原则，根据每个村的实际情况分为一次性整体拆除重建、综合整治及分期滚动拆除重建、整体保留环境整治三类改造模式。全力实施渔农村和岗厦村河园片区的一次性整体拆除重建工作，稳步推进皇岗村、福田村的滚动拆除重建工作，重点开展其它城中村的综合整治和局部拆除重建工作，为城中村全面改造奠定基础。综合整治主要以满足城中村近期使用和缓解各类安全隐患为目标，包括水、电力、电信、燃气等设施的完善和水环境综合治理。

（二）战略目标

“十一五”期间福田区城中村改造的战略目标为逐步改善城中村的发展环境，使城中村成为与整个城市协调、互动发展的城市地区，逐步实现福田区城中村与现代化、国际化城市发展目标的对接，构建和谐福田、效益福田。

根据我区城中村改造的工作部署，到2010年，福田区城中村改造的发展指标是：

1、城中村规划编制覆盖面达100%，完成辖区各城中村改造专项规划的编制、审批工作。

2、城中村综合整治工作覆盖面达100%，基本解决消防、卫生、社会、治安等居住安全问题，提升城中村的生活环境质量。

3、城中村水环境综合治理工程覆盖面达100%，基本解决水污染问题。

4、计划年均完成城中村整体拆除重建、局部拆除重建、综合整治等各项投资约28亿元，占年均辖区全社会固定资产投资比重约10%。

5、城中村内供水供电设备管理移交率达100%，消除中间层，水电实施规范化管理。

六、“十一五”期间改造工作计划

“十一五”期间福田区将围绕三条工作主线，全面铺开城中村改造工作。

（一）基础性工作——完成城中村改造各项专项规划的编制和上报审批、改造实施策略的研究、拆迁补偿相关法律政策实施及策略的研究

以务实的态度和创新的精神，扎实开展城中村改造的基础性、技术性、前期性调查与研究工作，为改造工作提供准确、科学的决策依据。

1、完成城中村现状测绘查丈及权属登记工作，建立城中村改造信息系统

为保证私房性质界定及处理方法的公平性，成立专门工作组、投入1500万元对福田区14个村（除渔农村和岗厦村河园片区）同时开展测绘查丈和村民申报私房权属等基本情况的工作，以此为基础建立城中村改造信息系统，为制定相关政策作好准备。

2、完成分村控制规划审批和相关规划研究工作

加快与规划主管部门的规划沟通工作，争取分村控制规划尽快通过规划审批。开展辖区空间资源配置策略发展规划研究、城市更新研究、市政基础和公共配套服务设施发展研究、城中村改造专项规划校正研究等相关规划研究工作。

3、总结改造实践，补充出台相关规定，形成实施改造的具体办法

根据渔农村和岗厦村河园片区的改造实践，总结在确定村民私宅、股份公司物业的补偿标准、城中村原有市政基础及公共配套设施的处置方式、开发商准入门槛和鼓励措施等方面的经验，补充出台兼顾辖区城中村普遍和特殊情况的改造实施细则。

（二）一次性整体拆除重建——渔农村、岗厦村河园片区

加快、加大全市重点城中村改造项目的进度和力度，稳妥快速地推进渔农村、岗厦村河园片区整体拆除重建工作。“十一五”期间计划整体拆除私宅和集体物业62.6万平方米，新建住宅、商业、办公、酒店等物业89.2万平方米，总投资额39.5亿元，力争2010年前完成2个村的改造建设工程。

（“福田区‘十一五’期间城中村整体拆除重建计划一览表”详见附表四）
（三）综合整治和分期滚动拆除重建——皇岗、福田、下沙、上沙、沙嘴、沙尾、新洲、水围、上步、石厦、田面、上梅林、下梅林

通过科学的规划和强有力的组织，以完善市政基础设施及公共配套设施、开展水环境综合治理工程、实施局部拆除重建工作为切入点，努力把城中村的环境提高到一个新的水平，为实现城中村远期改造目标奠定基础。其中皇岗村、福田村作为分期滚动拆除重建的重点项目，沙嘴村、下沙村、水围村等作为第一批综合整治的试点项目。

1、综合整治

（1）完善市政基础设施及公共配套设施

“十一五”期间计划投资9.2亿元，针对各村消防管网、道路、排水、排污、供电设施、绿化、公厕、垃圾站等方面存在的不足，进行市政基础设施和公共配套设施的改造和完善，力争2010年基本改善辖区城中村生活环境。

（“福田区‘十一五’期间城中村综合整治改造计划一览表”详见附表五）
（2）水环境综合治理

根据市、区水环境综合治理的统一部署及城中村改造的深入程度，配合《福田区环境保护与生态建设“十一五”规划》，对辖区城中村分期分批进行治理（投资计划在《福田区环境保护与生态建设“十一五”规划》中统一安排）。计划2006年年底前完成初步治理任务，通过干管分流、节点截流等截断污染源头，以保证旱季污水100%进入污水处理系统、雨季污水不超过10%进入雨水处理系统。2010年年底前根据市、区水环境治理要求逐步深入，有条件地进行干管、源头分流、污水深度治理等工作。

2、分期滚动拆除重建

“十一五”期间除一次性整体拆除重建外，计划分期滚动拆除私宅和集体物业57.7万平方米，新建住宅、商业、办公、酒店等物业235.7万平方米，总投资额92.6亿元，力争2010年实现城中村与城市标准的进一步协调对接。

（“福田区‘十一五’期间城中村分期滚动拆除重建计划一览表”详见附表六）
七、保障措施

（一）完善、规范组织管理机构，确保科学运作

进一步完善市、区基本对应的改造管理机构及职能划分，科学界定区政府的改造管理及决策权限，区政府是城中村改造各方利益最重要的协调者，是政府战略推进和解决城中村改造的关键环节，必须在完善制度建设的同时被赋予足够的管理权限。同时，充实负责城中村改造工作的职能部门的力量，完善机构职能、规范工作程序、加强人员配置，确保科学运作。

（二）确保改造扶持资金长期、稳定、有效投入

改造扶持资金主要包括市政基础设施及公共配套设施的投入、水环境综合治理的投入、拆除重建项目的补贴等。坚持在城中村改造中长期、稳定、有效地投入扶持资金，通过政策引导、市场参与相结合的方法实现改造的基本目标，推动改造进程。

（三）加强政府执政力和行动力，严格杜绝新的违法建设行为

定期组织有关监察部门进入城中村，加强城中村违法建设的监察工作，对顶风违建的私宅加大惩罚力度，有效地维护梳理成果，遏制新的违建行为。

（四）建立规划校正机制，适应市场变化

在现有城市规划框架内难以落实城中村改造工作，根据城中村的现实情况，逐步建立适应市场变化的、以三年为一个调校周期的规划校正机制。

（五）在现有法律、法规基础上，制定城中村私宅管理及改造细则等相关管理办法

为避免一些项目套用城中村改造的名义争取政策和资金支持，必须明晰城中村改造的概念，如果不包括成片高密度私宅的改造，即使项目位于城中村用地内，也不应简单归属于城中村改造项目，不能享受相关的城中村优惠政策，以保证城中村改造计划的可操作性。

（六）继续补充、完善基础研究工作

定期关注城中村现状情况的变化以及因现状变化对经济、社会、产业等因素造成的影响，继续补充、完善政策、规划等方面的研究。尽快进行系统的空间规划及政策研究，同时加强与规划相关配套的制度建设。

八、附表

附表一：福田区城中村区位和红线面积一览表

	序号
	村名
	红线面积

(公顷)
	区  位

	1
	下梅林
	29.44
	主要分布在北环大道以北，梅秀路以西，梅林路以东、以南，北环大道以南约有5.77公顷

	2
	上梅林
	23.86
	主要分布在北环大道以北，梅秀路以东，中康路以西

	3
	下沙
	33.00
	广深高速公路以北、滨河大道以南，上沙村以西

	4
	上沙
	26.62
	广深高速公路以北、滨河大道以南，沙嘴路以西，下沙村以东

	5
	沙嘴
	20.59
	广深高速公路以北，福强路以南，新洲路以西，福强路以北有少部分

	6
	沙尾
	11.80
	广深高速公路以北、沙嘴路以东，新洲路以西

	7
	新洲
	23.43
	福强路以北，滨河大道以南，新洲二路以东，新洲路以西

	8
	石厦
	18.00
	福强路以北，福民路以南，新洲路以东，石厦大道以西

	9
	水围
	22.45
	皇岗村以南，广深高速公路以北，益田路以东，金田路以西地段

	10
	岗厦

（河园、楼园）
	51.04
	福华路以北，深南大道以南，金田路以东，皇岗路以西。其中彩田路以西在中心区范围内


	11
	田面
	9.42
	深南大道以北，红荔路以南，皇岗路以东，华富路以西

	12
	福田
	28.94
	滨河大道以北，深南大道以南，福田路以东，华强路西

	13
	上步
	27.41
	除赤尾村位于滨河大道以南、以东，华强路以西外，其于呈带状，零星分布在深南中路和滨河大道，华强路以东，红岭南路以西之间

	14
	皇岗
	57.25
	益田路以东，滨河路以南，金田路以西，福民路以南、以北。

	15
	渔农
	7.35
	位于福田区南端的皇岗口岸地区、落马洲大桥桥西侧、深圳河的北侧，西侧紧靠在建的皇岗地铁站。

	合计
	390.6
	



说明：本表数据仅供了解旧村实际情况，不作为私宅拆赔的依据。

附表二：福田区城中村私宅建筑情况一览表

	序号
	村  名
	栋数
	建筑面积(㎡)
	私房栋平均

面积（㎡/栋）
	私宅用地

净容积率
	建筑密度

(%)

	1
	下梅林
	636
	834303.5
	1311.8
	4.05 
	72.0%

	2
	上梅林
	448
	470929.1
	1051.2
	3.70 
	76.3%

	3
	下  沙
	673
	592637.2
	880.6
	3.94 
	66.9%

	4
	上  沙
	970
	1035701.9
	1067.7
	4.29 
	74.7%

	5
	沙  嘴
	397
	373160.3
	940.0
	4.21 
	71.9%

	6
	沙  尾
	510
	345664.7
	677.8
	4.08 
	58.6%

	7
	新  洲
	466
	526706.4
	1130.3
	4.22 
	60.2%

	8
	石  厦
	504
	425138.5
	843.5
	4.13 
	66.3%

	9
	水  围
	335
	278849.7
	832.4
	4.14 
	72.6%

	10
	岗  厦

（楼园）
	425
	394600.0 
	928.5
	4.66 
	70.4%

	11
	田  面
	48
	88841.8
	1851.0
	5.03 
	88.5%

	12
	福  田
	859
	605490.9
	705.0
	3.12 
	54.3%

	13
	上  步
	787
	724761.3
	921.0
	3.96 
	64.4%

	14
	皇  岗
	592
	510234.3
	861.9
	2.67
	66.0%


说明：

1、 上表数据为综合《福田区城中村改造研究报告》及《深圳市城中村土地与

建筑物普查》资料所得，仅供了解城中村实际情况之用，不作为私宅拆赔的依据；

2、上表未统计已于2005年全部拆除的渔农村。

附表三：福田区城中村人口统计情况一览表

	序号
	村名
	常住人口
	暂住人口
	合计

	
	
	总数
	其中村民
	　
	　
	

	
	
	户数
	人数
	户数
	人数
	户数
	人数
	户数
	人数

	1
	下梅林
	1273
	3630
	572
	1376
	12643
	43576
	13916
	47206

	2
	上梅林
	970
	3327
	241
	651
	12000
	22000
	12970
	25327

	3
	下  沙
	1414
	3636
	514
	1319
	22390
	42031
	23804
	45667

	4
	上  沙
	567
	1168
	497
	1068
	17583
	78619
	18150
	79787

	5
	沙  尾
	297
	716
	230
	503
	7461
	23847
	7758
	24563

	6
	沙  嘴
	315
	729
	315
	729
	6150
	22650
	6465
	23379

	7
	新  洲
	1119
	2963
	1009
	2723
	7078
	35626
	8197
	38589

	8
	石  厦
	1230
	3870
	1230
	3870
	10592
	35967
	11822
	39837

	9
	水  围
	409
	1186
	210
	601
	6160
	21216
	6569
	22402

	10
	岗  厦
	1635
	4198
	675
	1574
	25887
	99779
	27522
	103977

	11
	田  面
	839
	1126
	54
	216
	4515
	11174
	5354
	12300

	12
	福  田
	1003
	2510
	513
	1323
	15021
	34390
	16024
	36900

	13
	上  步
	2609
	7987
	956
	1732
	17644
	54106
	20253
	62093

	14
	皇  岗
	662
	1953
	633
	1711
	16510
	50157
	17172
	52110

	15
	渔  农
	201
	394
	57
	223
	2789
	7001
	2990
	7395

	合计
	14543
	39393
	7706
	19619
	184423
	582139
	198966
	621532


说明：

1、上表资料来源为公安局人口管理科（制表时间为2004年8月27日）；

2、公安局所提供的数据仅考虑了前来登记的外来人口，事实上城中村还存在着大量没有登记的外来人员。通过与股份公司、居委会、房管所访谈所得数据的比较，估计福田区15个城中村共租住外来人员70～80万人。

附表四：福田区“十一五”期间城中村整体拆除重建计划一览表

	序号
	村名
	项目名称
	项目具体内容
	占地面积（㎡）
	计划拆除面积（㎡）
	计划新建面积（㎡）
	计划总投资额（万元）
	计划                         开工时间
	计划                         完成时间

	1
	渔农
	整体拆除重建
	拆除私宅和集体物业建高层商住楼及公共配套设施
	29452
	111500
	210422
	95000
	2005年
	2007年

	2
	岗厦

（河园）
	整体拆除重建
	拆除私宅和集体物业建高层商业、办公、住宅楼及公共配套设施
	151600
	514000
	682000
	300000
	2006年
	2010年

	合计
	-
	-
	181052
	625500
	892422
	395000
	-
	-


附表五：福田区“十一五”期间城中村综合整治改造计划一览表

	序号
	村名
	项目名称
	项目具体内容
	占地面积（㎡）
	计划拆除面积（㎡）
	计划新建面积（㎡）
	计划总投资额（万元）
	计划                         开工时间
	计划                         完成时间

	1
	下梅林
	村内低压线路改造
	村内低压线路改造埋地
	-   
	-   
	-   
	1100
	2006年
	2007年

	2
	
	给水改造
	公司所属物业给水管道改造
	-   
	-   
	-   
	300
	2006年
	2007年

	3
	
	村内排水、道路改造
	村内的排水及道路改造
	-   
	-   
	-   
	900
	2006年
	2007年

	4
	上梅林
	上梅林新村综合整治工程
	水、电、路、绿化、路灯、监控、消防设施
	-   
	-   
	-   
	1000
	2006年
	2007年

	5
	
	祠堂村综合整治工程
	水、电、路、绿化、路灯、监控、消防设施
	-   
	-   
	-   
	500
	2006年
	2007年

	6
	
	新兴村综合整治工程
	水、电、路、绿化、路灯、监控、消防设施
	-   
	-   
	-   
	300
	2006年
	2007年

	7
	
	大围坊村综合整治工程
	水、电、路、绿化、路灯、监控、消防设施
	-   
	-   
	-   
	200
	2006年
	2007年

	8
	下沙
	下沙文化广场工程
	建地下停车场，地上为篮球场、网球场、足球场、跑道、公园广场等设施。文化广场20000，地下停车场13000。
	20000
	-   
	-   
	6500
	2006年
	2007年

	9
	上沙
	上沙幼儿园
	内部装修及外部装饰，建筑面积2200平米
	870
	-   
	-   
	132
	2006年
	2006年

	10
	
	消防工程
	铺设消防管道、安装消防栓
	-   
	-   
	-   
	3100
	2006年
	2007年

	11
	
	监控系统
	覆盖全村各巷道及私宅，1100套
	-   
	-   
	-   
	1240
	2006年
	2006年

	12
	
	巷道改造
	道路、给排水、通讯、电力电缆沟改造，5500米
	-   
	-   
	-   
	2750
	2006年
	2010年

	13
	
	配电设施
	5#、7#、11#、13#、16#配电设施改造
	-   
	-   
	-   
	525
	2006年
	2007年

	14
	
	边坡维护
	红旗岭边坡、挡土墙，长67米，高13米
	-   
	-   
	-   
	70
	2006年
	2006年

	15
	
	上沙村路口改造
	上沙村福荣路路口改造拓宽
	-   
	-   
	-   
	45
	2006年
	2006年

	16
	
	工业区改造
	工业区穿衣戴帽升级改造
	37000
	-   
	-   
	4000
	2006年
	2008年

	17
	
	上沙综合服务楼
	上沙社区医疗服务中心
	1300
	-   
	-   
	1500
	2006年
	2007年

	18
	
	活动中心
	青少年、老年、妇女活动室装修维护，建筑面积1200平米
	600
	-   
	-   
	120
	2005年
	2006年

	19
	沙尾
	文化中心综合楼
	文化活动中心
	1137
	-   
	6963
	1046
	2006年
	2006年

	20
	
	居委会、监控中心
	社区居委会及监控中心综合楼
	434
	200
	3273
	380
	2006年
	2006年

	21
	
	市政工程项目
	水环境综合整治及消防管网铺设
	-   
	-   
	-   
	1200
	2006年
	2006年

	22
	
	变压器增容
	6台变压器及全村铺设高、低压电缆
	-   
	-   
	-   
	3000
	2006年
	2006年

	23
	
	综合整治项目
	全村巷道、道路绿化，更换环卫设施，增加监控系统、照明、排水、消防等设施
	-   
	-   
	-   
	1500
	2006年
	2006年

	24
	沙嘴
	沙嘴中心路步行街
	架空电线铺设入地，绿化、外立面整治等
	-   
	-   
	-   
	2000
	2006年
	2006年

	25
	
	沙嘴一、二坊交汇路步行街
	架空电线铺设入地，绿化、外立面整治等
	-   
	-   
	-   
	2000
	2006年
	2006年

	26
	新洲
	新洲南片区电房
	高低压变配电线路，5个变压器（4个1250KVA变压器，1个800KVA变压器）
	-   
	-   
	-   
	1600
	2006年
	2010年

	27
	
	新洲村消防管网改造工程
	新洲村整体消防管网改造
	-   
	-   
	-   
	400
	2006年
	2010年

	28
	
	新洲社区停车场及体育文化广场
	包括地上地下停车场及体育文化广场建设
	8000
	-   
	-   
	4000
	2006年
	2010年

	29
	
	新洲祠堂村1号路
	道路长250米，宽8米
	-   
	-   
	-   
	350
	2006年
	2010年

	30
	
	新洲村治安监控系统
	覆盖整个新洲村辖区
	-   
	-   
	-   
	300
	2006年
	2010年

	31
	石厦
	综合整治项目
	道路改造、排水、排污、电缆套管埋地铺设、外立面整治等
	-   
	-   
	-   
	3000
	2006年
	2008年

	32
	水围
	消防管网改造
	村内所有消防设备的建设
	-   
	-   
	-   
	1500
	2006年
	2006年

	33
	
	智能监控系统
	智能化监控系统建设
	-   
	-   
	-   
	2000
	2006年
	2007年

	34
	
	村内垃圾站
	公共配套设施建设
	300
	220
	300
	450
	2006年
	2006年

	35
	
	村内公厕
	公共配套设施建设
	200
	-   
	300
	380
	2006年
	2006年

	36
	
	村内篮球场
	公共配套设施建设
	400
	-   
	-   
	360
	2006年
	2006年

	37
	岗厦      楼园
	道路改造
	雨污水系统改造、路面括宽及部分绿化
	-   
	-   
	-   
	1250
	2006年
	2007年

	38
	
	照明系统改造
	将架空电缆全部铺设入地
	-   
	-   
	-   
	4000
	2006年
	2007年

	39
	
	文山菜市场
	新建文山菜市场
	1000
	200
	6000
	780
	2006年
	2006年

	40
	田面
	体育运动设施
	足球场、网球场，地下停车场10222平米
	21465
	-   
	-   
	4000
	2006年
	2006年

	41
	
	厂房改造
	旧厂房升级改造
	-   
	-   
	-   
	4000
	2006年
	2007年

	42
	福田
	综合整治项目
	道路改造、排水、排污、电缆套管埋地铺设、外立面整治等
	-   
	-   
	-   
	3000
	2006年
	2008年


	序号
	村名
	项目名称
	项目具体内容
	占地面积（㎡）
	计划拆除面积（㎡）
	计划新建面积（㎡）
	计划总投资额（万元）
	计划                         开工时间
	计划                         完成时间

	43
	上步
	埔尾村综合整治
	电缆套管埋地铺设、外立面整治、绿化、路灯、篮球场改造
	-   
	-   
	-   
	390
	2006年
	2007年

	44
	
	玉田向东围村、玉田祠堂村、旧圩村综合整治
	道路改造、排水、排污、电缆套管埋地铺设、外立面整治、路灯
	-   
	-   
	-   
	1810
	2006年
	2007年

	45
	
	巴登村综合整治
	电缆套管埋地铺设、外立面整治、路灯
	-   
	-   
	-   
	880
	2007年
	2009年

	46
	
	沙埔头村综合整治
	电缆套管埋地铺设、外立面整治、路灯、绿化
	-   
	-   
	-   
	760
	2007年
	2008年

	47
	
	赤尾村综合整治
	道路改造、排水、排污、电缆套管埋地铺设、外立面整治、路灯、绿化
	-   
	-   
	-   
	950
	2007年
	2009年

	48
	
	玉丰楼、工贸大楼、集资楼综合整治
	道路、排污、排水、外墙翻新、消防系统改造
	-   
	-   
	-   
	680
	2006年
	2007年

	49
	
	埔尾康乐中心改造
	康乐中心装修及新添康乐设施
	-   
	-   
	-   
	70
	2006年
	2006年

	50
	
	埔尾巴荔苑排污及道路改造
	700米管道，1500米路面
	-   
	-   
	-   
	120
	2007年
	2007年

	51
	
	7个自然村社区闭路监控系统
	7个监控中心，监控系统工程
	-   
	-   
	-   
	1250
	2005年
	2006年

	52
	
	变压器增容
	旧圩1150KVA及电缆
	-   
	-   
	-   
	150
	2007年
	2007年

	53
	
	变压器增容
	沙埔头大厦2000KVA及配电柜、沙埔头综合楼1200KVA及配电柜、沙埔头康乐中心1600KVA及配电柜
	-   
	-   
	-   
	560
	2006年
	2006年

	54
	
	玉丰楼变压器配电柜改造
	更新两台变压器
	-   
	-   
	-   
	120
	2006年
	2007年

	55
	
	赤尾村三个变配电房增容改造
	2500KVA变配电柜
	-   
	-   
	-   
	300
	2007年
	2009年

	56
	皇岗
	社区监控中心
	监控设备、管线、监控摄像头
	    -   
	      -   
	      -   
	1500
	2006年
	2006年

	57
	
	2#、4#市政道路工程
	市政道路及配套设施建设,拆除私宅和集体物业
	    -   
	64872
	      -   
	3000 
	2006年
	2008年

	58
	
	供配电设施增容改造工程
	村内增容变压器、配电柜、低压环网柜，更换电缆铺设入地
	    -   
	      -   
	      -   
	5800
	2006年
	2007年

	59
	
	管线及巷道路面改造
	村内管线及巷道路面改造工程
	    -   
	      -   
	      -   
	5700
	2006年
	2008年

	60
	
	皇岗文化广场“穿衣戴帽”工程
	主要景观面、建筑立面等形象整治
	    -   
	      -   
	      -   
	1200
	2006年
	2008年

	合计
	　
	    -   
	65492
	16836
	92018 
	　
	　


说明：上表第57项，皇岗村2#、4#市政道路工程计划总投资额未包括拆迁补偿费用。

附表六：福田区“十一五”期间城中村分期滚动拆除重建计划一览表

	序号
	村名
	项目名称
	项目具体内容
	占地面积（㎡）
	计划拆除面积（㎡）
	计划新建面积（㎡）
	计划总投资额（万元）
	计划                         开工时间
	计划                         完成时间

	1
	下梅林
	绿景富康花园
	拆除私宅和集体物业建高层商住楼
	35000
	33000
	210000
	65100
	2006年
	2007年

	2
	
	梅林广场
	拆除旧厂房及部分私宅建高层商业办公楼
	18410
	40000
	119200
	36952
	2008年
	2010年

	3
	
	梅富村
	拆除旧村住宅建高层商住楼
	15000
	29000
	63000
	19530
	2010年
	2011年

	4
	上梅林
	黄氏新村
	拆除旧村住宅建高层商住楼
	15000
	35000
	120000
	35000
	2007年
	2010年

	5
	
	祠堂村厂房改造
	拆除旧厂房建高层商住楼
	8000
	18000
	50000
	14000
	2007年
	2010年

	6
	下沙
	下沙工商业区改造工程
	将原工商业区改造，建酒店、大型商业广场、办公楼及其它配套设施
	40000
	66454
	180000
	150000
	2007年
	2010年

	7
	上沙
	拆除改造项目
	拆除私宅和集体物业建高层商住楼
	17615
	55934
	115780
	48000
	2006年
	2010年

	8
	福田
	旧厂房改造
	拆除旧厂房建高层商住楼
	20800
	6000
	110000
	20000
	2007年
	2010年

	9
	
	福星路东片区改造
	拆除旧村住宅建高层商住楼
	30000
	6000
	210000
	50000
	2007年
	2010年

	10
	沙嘴
	拆除改造项目
	拆除工厂区、四坊私宅、股份公司大楼，新建高层商住、办公楼
	37199
	79000
	261214
	94189
	2006年
	2009年

	11
	新洲
	新洲中心广场
	拆除私宅和集体物业建高层商住楼
	12500
	14500
	41300
	12000
	2006年
	2010年

	12
	
	绿景新新洲
	拆除私宅和集体物业建高层商住楼
	25000
	19000
	118000
	32000
	2006年
	2010年

	13
	
	南溪新苑
	拆除私宅和集体物业建高层商住楼
	8231
	2500
	37000
	10000
	2004年
	2006年

	14
	水围
	水围大酒店
	局部拆除改造，新建酒店、停车库
	6000
	5000
	36000
	25000
	2006年
	2008年

	15
	
	龙轩豪庭
	局部拆除改造，新建商住楼
	6373
	7150
	45000
	12000
	2007年
	2009年

	16
	
	水围办公大楼
	局部拆除改造，新建商业办公楼、停车库
	4800
	3000
	26000
	20000
	2008年
	2010年

	17
	
	水围敬老庄公园
	局部拆除改造，新建老人活动室、园林绿化、停车库
	5130
	600
	2000
	3500
	2006年
	2007年

	18
	
	水围建材市场
	建设商住楼及公共绿地
	13623
	-           
	81739
	24521
	2007年
	2010年

	19
	石厦
	1号地块
	拆除旧厂房，新建高层住宅楼及完善公共配套设施
	12923
	17302
	77500
	38000
	2007年
	2008年

	20
	
	2号地块
	拆除旧厂房，新建高层住宅楼及完善公共配套设施
	7580
	8176
	49300
	25000
	2008年
	2009年

	21
	
	3号地块
	拆除村民私宅，新建高层住宅楼及完善公共配套设施
	12338
	8903
	52000
	26000
	2008年
	2009年

	22
	
	4号地块
	拆除村民私宅，新建高层住宅楼及完善公共配套设施
	9910
	10624
	51500
	25000
	2006年
	2007年

	23
	皇岗
	沿滨河路一侧改造项目
	拆除私宅和集体物业建高层商住楼
	52000
	183000
	300000
	140000
	2006年
	2010年

	合计
	-
	413432
	648143
	2356533
	925792
	      -   
	      -   
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