
深圳国际交流学校项目

房屋征收货币补偿方案
根据《中华人民共和国土地管理法》（2004年8月28日修正）、《国有土地上房屋征收与补偿条例》（中华人民共和国国务院令第590号）、《国有土地上房屋征收评估办法》（建房〔2011〕77号）、《深圳市土地征用与收回条例》（1999年7月1日实施）、《深圳市房屋征收与补偿实施办法（试行）》（市政府令第248号）、《深圳市征用土地实施办法》（市政府令第121号）、《土地整备项目实施方案编制指引》（深规土{2012}549号）等有关法律、法规和政策规定，结合本项目实际情况制定本方案。

一、项目基本概况

（一）征收范围
深圳国际交流学校建设项目用地位于深圳市福田区香蜜湖街道安托山六路与侨香三路交汇处，需收回B401-0003宗地部分土地使用权。B401-0003土地用途为工业用地，用地面积34369平方米，土地使用年限30年，从1991年9月8日至2021年9月7日，土地使用合同记载的宗地使用权人为深圳市市政公用事业管理公司，现已划归深圳市路桥建设集团有限公司（深圳市金联沥青制品有限公司的股东）。本项目被补偿权利人为深圳市金联沥青制品有限公司一个权利人单位，与其他相关利益方、企业员工等之间的一切经济利益关系和法律责任由深圳市金联沥青制品有限公司自行妥善处置。
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（二）被征收房屋概况
征收范围内有建筑物，水泥地、围墙、门柱等构筑（附属）物及地下管线，瓷砖地面、矿棉板吊顶、门窗等室内二次装饰装修，巴西铁树、小叶榕、相思树、木瓜、芒果、荔枝等苗木果树和设备设施等。

二、补偿内容

（一）征收相关方

房屋征收主体：深圳市福田区人民政府

房屋征收部门：福田区土地整备中心

被征收房屋所有权人：深圳市金联沥青制品有限公司
（二）价值时点 

本项目以首次现场查勘的日期2015年8月12日为价值时点。

（三）补偿方式及标准

1、补偿方式

对征收范围内地上建筑物、构筑物、附着物等给予货币补偿。

2、补偿标准

（1）建筑物
参照《土地整备项目实施方案编制指引》（深规土{2012}549号）、《深圳市房屋征收与补偿实施办法》（深圳市政府令第248号），该项目建筑物按重置价给予货币补偿。

（2）构筑（附属）物

根据《深圳市房屋征收与补偿实施办法》（深圳市政府令第248号）,构筑（附属）物补偿金额按重置价给予补偿。

（3）室内自行装修装饰
根据《深圳市房屋征收与补偿实施办法》（深圳市人民政府令第248号），室内自行装修装饰费补偿金额按重置成新价给予补偿。

（4）种植花木、果树
根据《深圳市征用土地实施办法》（市政府令第121号），按市场评估价给予补偿。

（5）搬迁费

根据《深圳市房屋征收与补偿实施办法》（深圳市人民政府令第248号）附件第二部分，室内物品、设备搬迁按评估给予补偿。

（3）临时安置费及停产、停业补偿费

临时安置费：根据《深圳市房屋征收与补偿实施办法》（深圳市人民政府令第248号）附件第三部分，参照同区域同类性质房地产市场租金按被征收房屋建筑面积支付临时安置费。本项目临时安置费支付期限按市政府248号令规定的期限减去市规土委批准该项目临时安置地的使用期限计算。
停产、停业补偿费：根据《深圳市房屋征收与补偿实施办法》（深圳市人民政府令第248号）附件第四部分，停产停业损失补助费按照市场租金给予6个月的一次性停产、停业补偿。

根据房屋征收范围周边房地产租赁市场的调查结果，同区域同类性质房地产市场租金标准确定为52元/㎡/月。

（9）搬迁奖励
被征收人按以下规定时限完成签订征收补偿安置协议、解除租约关系（且自行解决因租赁关系引发的相关赔偿、诉讼等纠纷）并清退人员、交付土地（《收地补偿协议书》（深规土直一补协字[2016]第003号）中约定的B401-0003宗地34369平方米，及管理绿地19400平方米）管理权和使用权、交付房屋、交付有关权属证明文件的，按以下规则给予适当奖励：
①在2016年6月30日前交付沥青厂综合楼3-6楼，《收地补偿协议书》签订之日起30日内移交本项目全部土地，并完成上述全部工作的，按直接补偿款的5%给予奖励。
②在2016年6月30日前交付沥青厂综合楼3-6楼，《收地补偿协议书》签订之日起60日内移交本项目全部土地，并完成上述全部工作的，按直接补偿款的3%给予奖励。
③在《收地补偿协议书》签订之日起60日后完成上述工作的，不予奖励。
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