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附件

福田区园岭街道上林苑城市更新单元建设用地审批表

序号 一、基本情况 二、审查情况 审定意见

1.项目名称：园岭街道上林苑城市更新单元 审查事项（满足下列条件的打“√”） 项目具体情况

同意。

2.项目位置：园岭街道八卦岭片区八卦二路与八卦路交叉口东北侧 1.已纳入计划 √
已列入2017年第二批计划，根据深福更新函[2018]7号，批准拆除重建用地面积约7980㎡，更新方

向为商业用地。

3.项目实施主体：深圳市深业鹏基上林苑投资发展有限公司 2.单元规划已批准 √
2021年 3月，《福田区人民政府关于〈福田区园岭街道八卦岭上林苑城市更新单元规划〉审批情况

的通知》（福府函〔2021〕41号）。

4.用地面积：拆除用地面积7980㎡，开发建设用地面积6015.2㎡ 3.实施方案已备案 √ 实施方案已报我局备案。

5.是否为工改工项目：：否 4.实施主体已确认 √
2021年 3月 25日取得实施主体确认函（深福更新函〔2021〕10号），确认深圳市深业鹏基上林苑

投资发展有限公司为项目实施主体。

6.规划指标（以单元规划批准数据为准） 5.监管协议已签订 √ 2021年 3月 29日签订监管协议。

单元拆除范围用地面积（㎡）：7980
单元开发建设用地面积

（㎡）：6015.2
6.建筑物已全部拆除 √ 该项目拆除重建范围内建筑物已拆除。

本次报审计容积率建筑面积（㎡）：41990
不计容经营性建筑面积

（㎡）：0
7.房地产权属证书已完成注销 √ 根据产权登记中心协办意见，现产权状态无效。

计容积率建

筑面积包括

（分功能填

写）：

商业、办公及旅馆业建筑21110 8.土壤环境风险防控 √
根据2021年 2月8日深圳市生态环境局福田管理局《关于无需开展疑似污染地块土壤环境初步调查

工作的通知》，该项目用地可不被列为疑似污染地块。

商务公寓19380
9.符合《深圳市城市更新办法实施细则》第五十四

条第三款
√

出让给项目实施主体进行开发建设的用地（6015.2平方米）不大于拆除范围内手续完善的用地面积

（7980平方米）。

公共配套设施1500 10.涉及土地征转用手续已完善 √ 不涉及。

11.符合城市总体规划 √ 符合城总规，不涉及城总规强制性内容

7.拆除范围内土地权属信息（《福田区城市更新局关于八卦岭上林苑城市更新

单元拆除范围内土地、建筑物信息核查意见的复函》（深福更新函[2018]22号）
12.符合土地利用总体规划 √ 均为允许建设区（城乡建设区），符合土地利用总体规划。
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13.未占用五类控制线内用地，或已取得相关部门

意见
√ 不涉及。

14.未占用轨道控制保护区用地，或已取得主管部

门意见
√ 不涉及。

15.未占用一、二级水源保护区，或已取得主管部

门意见
√ 不涉及。

16.未占用农用地或未利用地，或已办理相关手续 √ 不涉及占用农用地或未利用地。

17.海绵城市要求 √

核查规划批复对海绵城市的要求，并在用地方案图上备注：项目需按国家和地方海绵城市建设的相

关规定，同步开展海绵设施的规划设计、建设和验收，并根据规划批复要求达到海绵城市相关控制

目标。

18.地质灾害情况 √ 位于光明-宝安-南山-福田-罗湖斜坡类地质灾害不易发区（D1-2）。

19.压覆矿情况 √ 无压覆重要矿床。

20.开发建设用地纳入拆除范围外用地的情况 √ 无

拆除范围内土地权属分类 用地面积（㎡）

三、报审意见

综合相关部门意见，该项目开发建设用地符合城市更新用地审批要求，已经我局2021年第11次局技术委员会审议通过，拟同意用地申请，以协议出让

方式供应土地，用地单位为深圳市深业鹏基上林苑投资发展有限公司，核定用地面积6015.2平方米，土地用途为商业用地。

现按程序报请区更新领导小组审批。妥否，请批示。

国有已出让用地 7980

国有未出让用地 0

城中村用地 0

旧屋村用地 0

历史遗留违法建筑处理用地 0

按照历史用地处置的用地 0

宝安、龙岗两区70个旧城旧村改造项目

（深府[2006]258号）
0

其他未完善征转手续用地 0

合计 7980

其中符合城市更新土地出让政策用地面积 7980


