第20期
深圳市福田区统计局                         2005年9月25日

消费市场活跃  商贸更趋繁荣

—福田区建区十五周年发展回顾之商贸业篇

随着福田的不断建设与发展，建区15年来,商业氛围浓厚，市场货源充足，商品品种丰富，零售市场活跃，购销规模不断扩大，消费品市场呈现逐年稳健增长之势，在全市商贸业中占有举足轻重的地位。
一、基本态势及发展特点

1、居民消费层次不断提升，消费结构升级加快。
随着经济实力的增强和生活水平日益提高，居民消费不断升温；同时，消费观念的转变，居民的消费方式、消费渠道和消费结构发生了重大变化，刷卡消费、网络购物明显增加，电子商务、送货上门消费等迅速发展。1990-2004年，反映最终消费的全社会消费品零售总额由1990年的12.24亿元增加到2004年的281.7亿元,年均增长19.2%。从1999年开始，每年春节、“五一”节和国庆节黄金周，市场集聚人气，商品购销两旺，促进了消费的增长，[image: image1.wmf]图2  2004年限额以上批发零售�
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成为辖区经济增长的重要拉动力量。
2、商业旺区发展持续升温，经营业态呈多元化趋势。

目前，我区已经形成了百货商店、超级市场、专业店、专卖店、便利店、连锁店和加盟店等多种业态共存的商业格局，形成了行业内多层次、多业态、开放式、竞争型的新格局。近年来，随着中心区环境优势的全面营造，新的商业和餐饮网点加速集聚，充满了新的商机。

商业旺区的发展持续升温。随着商圈的日臻成熟，以电子服装类专业市场为主的华强北商业旺区的新一轮扩张已经启动，其中已开工或正在筹备建设的项目包括有：华强广场、中航广场、茂业东方时代广场、新亚洲二期工程、佳和地下商城、赛格地下商业街、曼哈时尚广场改造、万商电脑城的扩容等，总计投资高达43亿，可增商业经营面积26万平方米。另外中航城改造工作现已全面启动，正式进入“快车道”，改造重点在商业规划和交通组织方面，整个工程将于2011年全部完成，总投资达人民币70亿元。改造后的中航城是集商业、办公、商务公寓以及酒店等功能于一体，总建筑面积达70万平方米，将成为深圳规模最大的综合性商贸建筑群。华强北商业旺区逐步改造发展成为具有模式新、档次高、规模大、业态全的成熟商圈。“华强北商业街区”的品牌效应已成为吸引商家入驻的金字招牌。从90年代初仅有的赛格电子市场到拥有赛格电子市场、华强电子世界、都会电子城、新亚洲电子商城等大型经营电子元器件专业市场的华强北商业区，已经基本形成为国内最大的电子、电脑、电器等系列产品及零配件的批发、零售集散地。彩田南商业区、中心区、西片区、皇岗口岸和梅林等几大主力商圈，拉动了相关商区经济的发展。

3、限额以上批发零售贸易企业拉动社会消费品零售额的增长。
建区15年来,限额以上批发零售贸易企业商品购销规模不断扩大，零售需求逐年增加。1998-2004年限额以上批发零售企业商品购进总额由82.8亿元增加到585.73亿元，限额以上批发零售企业商品销售总额由96.14亿元增加到656.63亿元，不仅使限额以上批发零售贸易企业自身获得较快的发展，而且对全行业的增长也起到了拉动作用。

2004年限额以上批发零售贸易企业分类销售中的食品饮料烟酒类、服装鞋帽针纺织品类、日用品类、家具类、机电产品及设备类的销售额,分别比上年增长6.52%、18.93%、16.42%、44.35%和19.76%，消费需求旺盛。

4、民营企业市场份额不断扩大，商业品牌优势不断扩张。

我国加入WTO后，已快速融入到世界经济一体化的大潮中，我区商贸民营企业的市场占有率逐年提高，由建区时极小的市场份额发展成为市场占有率达74%。民营商贸企业经营组织形式渐趋多元化，经营方式不断改善，不再是由市场的无序竞争和追求短期利益，而是转向通过品牌占领市场的方式来树立企业商业的信誉与形象，把先进的文化发展和进步贯穿到经济社会发展方面，形成经济文化的良性互动，提高了经济的持续发展能力，通过文化与商业的相互融合、相互推动、同步发展，打造福田商业文化的品牌。企业经营业态向多元化发展，连锁经营成为企业经营的主要方式。如铜锣湾、中港国际珠宝贸易中心、顺电家电广场、岁宝、铭可达家电、曼哈等已成为我区家喻户晓的商业品牌。
5、连锁经营快速发展，扩张步伐加快。

建区15年来，跨国公司全球采购中心陆续抢滩登陆，各种配送中心的迅猛发展，为零售业发展注入了新的活力，连锁经营在快速发展的现代物流业的支持和促进下，连锁企业扩张步伐加快。2004年连锁企业在福田的商品销售总额达217.95亿元，比上年增长32.3%，占限额以上批发零售贸易企业商品销售额的33.2%，增加1.7个百分点，其中，消费品零售总额122.63亿元，比上年增长12.7%,占全社会消费品零售总额的43.5%。
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随着我区大商业、大流通格局的逐步形成，中心区庞大的市场潜力，商品交易、产品配送、仓储运输和信息传播的中心初步形成，不断完善的投资软、硬件环境，已吸引了欧、美、日等国家和地区的超级零售集团抢滩登陆。家乐福、宜家、欧培德、百安居、沃尔玛等众多大型零售企业纷纷在我区设立采购中心或配送中心，索尼、住友、三洋、三星、日通、近铁、嘉里、综合信兴等其他世界著名物流企业在福田保税区内也设立了采购中心。一批品牌连锁经营企业，如吉之岛、铜锣湾、顺电、天虹、万佳等，正在以福田为总部跨区域发展，以这些企业为代表的现代流通方式已成为福田区乃至全市新的经济增长点。 
二、问题及发展建议
1、加强商业网点建设总体规划，完善相关配套设施。

现在辖区还有很多商业地产与居住地产并存，从而使得很多商场没有与之相配套的停车场所，满足不了日益增长的车辆需求，消费者往往无奈的把车停在商场的道路两旁，从而更加引发交通堵塞。随着商圈扩容的加剧，以及客流、物流、资金流等商业要素的激增，商圈的健康发展也对公共环境提出了更高的要求，因此，今后商业网点的规划、建设和改造应充分估计和重点改善交通设施及动力、环保、通讯、消防、安全等基础设施，同时避免在同一片区商场的经营品种和经营档次雷同，避免出现过渡竞争，使其不但与城市规划相配套，还能与辖区的商业、旅游业发展规模相协调，从而打造出具有国际化商业环境的现代化商圈。

2、整顿规范市场经济秩序，改善消费环境。

商品的质量问题，尤其是假冒伪劣产品对消费品市场冲击以及对消费者信心的影响都是不可忽视的。因而要继续整顿市场经济秩序，加大打击假冒伪劣商品和治理市场环境力度，强化市场管理，创造良好的商贸经营环境，规范市场运行秩序，净化市场环境，加快商业诚信体系建设，尽快建立和完善统一公平、规范有序的市场体系，营造公平合理的竞争环境，保障消费者的合法权益。积极推进连锁经营、物流配送的发展，研究解决跨地区发展连锁企业在税收、管理等方面的制约因素，加快流通现代化建设步伐。一方面有利于企业的优胜劣汰，另一方面促进消费市场的稳定健康发展。

3、调整消费结构，促进内需拉动经济增长。

从今后的经济发展走势看，经济增长主要还在于消费需求的推动。因此必须从福田经济的发展、人民消费水平的实际出发，针对福田中心区居民收入结构的现状，以需求为导向，进一步完善消费环境，要针对不同的消费群体，分层次加快居民消费结构的升级，使消费升级呈现一个分层次、有步骤的稳步推进过程。同加强旅游、餐饮、文化娱乐等消费的引导。
展望未来，随着福田中心城区建设的日臻完善，“大商业”发展战略的不断推进，企业粗放经营向集约经营转变的加快，产品结构和市场机构不断优化，贸易方式及市场多元化趋势必然推动最终消费市场的升级，促进商贸业持续、稳定、健康、协调发展。

撰  稿：陈  彦 
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