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结构优化  增幅平缓

―——2004年福田区固定资产投资分析

2004年，在市、区两级政府坚强有力的领导下，福田区继续实施“大经济、大文化、大服务”的发展战略，国民经济保持了持续的健康发展，经济增长的速度与结构、质量和效益同步提高。在延续上年大规模投资的态势下，2004年福田区全社会固定资产再次刷新了建区来最高投资额度的记录，整体呈现理性增长，但增幅明显平缓。

一、投资基本情况

2004年福田区完成全社会固定资产投资258.49亿元，比上年略增1.2%。其中，房地产开发投资完成115.66亿元，比上年下降2.7%；基本建设投资完成103.87亿元，比上年增长2.8%；更新改造投资完成21.77亿元，比上年增长3.0%；其他投资（含私人建房）完成17.19亿元，比上年增长18.8%。福田区全社会固定资产投资额持续多年居六区之首，占全市比重达23.7%，较上年下降3.2个百分点。　

全社会固定资产投资分组表

                                   单位：亿元、%
	
	2003年
	2004年
	增长率

	总计
	255.51
	258.49
	1.2

	1、基本建设
	101.00
	103.87
	2.8

	2、房地产开发
	118.92
	115.66
	-2.7

	3、更新改造
	21.12
	21.77
	3.0

	4、其他投资
	14.47
	17.19
	18.8


二、投资运行特点

1、宏观调控措施影响显著

从2004年二季度开始，国家实行的控制新开工项目、信贷规模、土地征用、销售价格和清理在建项目等综合宏观调控措施影响显著，投资过快增长的势头得到遏制，增速回落。福田区第三季度全社会固定资产投资同比下降0.8%，增幅比第二季度回落7.5个百分点，比第一季度回落20个百分点；至年底，投资额略有回升，但同比增幅明显回落。
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图1 固定资产投资额及增速分季图
2、投资结构进一步优化

随着市民中心、会展中心等项目的建成使用，表明作为深圳集行政、商务、会展、居住等核心功能的中央商务区已经形成。为了抢抓CEPA实施和泛珠三角区域合作等机遇，福田逐步加快与香港接轨，一批重大项目如皇岗－落马洲第二公路桥、人行通道桥等项目进展顺利。同时，第三产业投资成为拉动投资增长的动力，全年二、三产业投资比重分别为9.3%和90.7%，第三产业增幅比上年提高了1.3个百分点。行业投资增长差异明显，现代物流业成为经济发展的新亮点，其中交通运输、仓储及邮政业投资13.81亿元，增长8.4%，投资比重比上年增长0.5个百分点；教育、卫生、社会保障和社会福利事业完成5.05亿元，增长24.9％，投资比重比上年增长0.4个百分点。

3、投资统计力度加大

为了确保固定资产投资规模达到预期目标，我局着手对私人建房和规模以上工业企业更新改造投资情况进行专项调查，以弥补完成投资计划缺口，其中更新改造新增投资0.15亿元，对投资总量的贡献较小；私人建房完成投资额7.82亿元，占全社会投资的3.0％。随着违章建筑执法力度的加大，无序的私人建房叫停，一方面净化了环境，但也对今后固定资产投资总量产生一定影响。

4、投资资金充足，增幅较大

全社会投资共筹措建设资金390.75亿元，同比增长22.6%，快于投资增幅21.4个百分点，为开工建设提供了保证。其中，国内贷款到位60.59亿元，以30.8%的速度增长，占总额的比重15.5％；自筹资金到位166.55亿元，同比增长2.4%，在本区固定资产投资中始终占最大比重，随着宏观经济的向好，投融资体制改革步伐的加快，投资主体自我积累能力和在资本市场上的融资能力不断增强。
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图2  全社会投资资金来源图

三、投资运行中存在的问题

1、重大项目储备不足，投资额不断下降

2004年，按照市、区两级政府的统一部署，我局对在建项目进行了全面清理，逐一核实，确保在建项目不重不漏。其中，列入2004年省重点建设的14个项目，无一落户福田；全市211个重大项目中，我区仅有27个，计划总投资比重仅占全市总额的6.0%，所占比重比上年下降12.6％。随着中心区重大项目的相继投入使用，后续难有较大投资，特别是城市建设等领域的重量级战略性项目储备尤显不足。随着城市建设的日益完善，地铁一期竣工投入使用，跨区重大项目投资完成26.80亿元，比上年下降51.6%；而部分政府投资项目因开工条件不成熟，难以及时调整和下达投资计划，特别是近两年来我市缩减土地供应，房地产新开工项目明显下降。新一轮投资持续良性增长缺乏足够的支撑。
2、投资基数高，增幅回落快

我区近几年投资额连续创新高，始终位于全市六区之首， 2003年比2000年全社会固定资产投资额增加了45.46亿元，平均增速为6.7%，这为福田积累了一个较大的投资基数；2004年福田辖区完成全社会固定资产投资258.49亿元，仅比上年增长1.2%，投资增长速度显著放慢，对经济增长的贡献下降，福田投资呈现出总量不断增长、增速逐年下降的趋势。
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图3   近年全社会固定资产投资及增速曲线
3、可开发土地资源明显不足

在中心区建设日趋完善的同时，可开发土地资源严重缺乏，大项目较难落户福田，赛格三星公司、航空标准件公司、凌嘉电音公司等一些在我区发展起来、前景较好的企业由于用地上无法满足其规模扩大后的要求，纷纷外迁。
4、报表单位流动性大，项目信息难以把握  
　　投资基层单位是可变的、临时的、不稳定的，不象农业、工业、贸易等专业的基层单位那样具有相对的稳定性，不同时期投资单位均有所不同。目前我们实行按项目进行统计的原则，一个项目自开工建设至竣工完成，就是它的上报周期，但随着经济体制改革的不断深入，很多审批项目权限都已取消。不需要审批的项目增多，即使经过计划立项，投资单位也可能由于种种原因无法如期施工；另有一些单位根据需要，随时自主地进行固定资产投资的购置和更新。这些因素无疑造成了项目资料收集的盲区，为及时准确掌握项目资料带来极大困难。 

四、建议及对策
1、加大绿色投资力度
把资金用在发展循环经济上面，就是绿色投资，而循环经济强调的是“3R”原则（减量化、再使用、再循环）。为防治环境污染和生态破坏，政府必须加大扶持力度，引导投资行为。例如治理环境污染的投入，包括用于环境保护、污水排放、固体废弃物处理等等的设施、设备和有关费用支出，再加上资源有效开发和节约利用的投入，包括用于节能、节材、节水、节地等措施的费用支出等；同时，还要减少重复建设，减少投资领域的资源浪费。
2、保持房地产开发投资的适度健康增长
　　保持房地产开发投资的适度增长，应盘活土地存量，统筹规划城市化、清理违建、城中村改建；加强政府土地储备，加大土地资源整合力度，提高土地利用价值，促进房地产市场的健康发展。
3、加强政府部门的协作，提高投资效能

进一步理顺政府投资管理环节，加强各部门的协调配合，提高政府投资进度和效益。尽快解决部分项目因审批报件、规划设计、征地拆迁等问题直接导致进展不顺，未能及时形成实际工作量等问题，特别是福田科技广场、皇岗联检楼等项目需尽快开工，让项目储备进入周期性循环的良性状态。
                     撰  稿：彭佳良
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图表2

		2000		13.909978308

		2001		9.7925255891

		2002		6.8861569202

		2003		3.6556997972

		2004		1.1655844575



绝对值

增长率

亿元

％

210.05

230.6192

246.5

255.5113

258.4895



date

		

								1999		2000		2001		2002		2003		2004

																		一季度		二季度		三季度		四季度

						全社会固定资产投资总额		1844000		2100500		2306192		2465000		2555113		53.21		110.11		175.66		2584895

						增长速度						－		6.9		3.7								1.2

						1、基本建设		952200		1142400		1211267		1186000		1010001		23.72		47.86		76.49		1038737

						2、更新改造		115500		100100		69825		93000		211239		1.69		6.64		11.88		217659

						3、房地产开发		733900		844800		1020800		1174000		1189170		26.8		53.73		81.54		1156624

						4、其他.		42400		13200		4300		12000		144703		1		1.88		5.75		171875





Sheet2

		

				1999		2000		2001		2002		2003		2004

		全社会固定资产投资总额		184.40		210.05		230.62		246.50		255.51		258.49

		增长速度				13.9		9.8		6.9		3.7		1.2
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								2004

						全社会固定资产投资总额		2584761

						1、基本建设		1038737		0.4018696506

						2、更新改造		217659		0.0842085593

						3、房地产开发		1156490		0.4474262804

						4、其他投资		171875		0.0664955096
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图表2

		其他资金来源

		国内贷款

		自筹资金



自筹资金
42.6%

其他资金
41.9%

国内贷款
15.5%

163.61

60.59

166.55



月报

		

		指标名称		2月				3月				4月				5月				6月				7月				8月				9月				10月				11月				12月

				投资额（亿元）		增长速度		投资额（亿元）		增长速度		投资额（亿元）		增长速度		投资额（亿元）		增长速度		投资额（亿元）		增长速度		投资额（亿元）		增长速度		投资额（亿元）		增长速度		投资额（亿元）		增长速度		投资额（亿元）		增长速度		投资额（亿元）		增长速度		投资额（亿元）		增长速度

		一、全社会固定资产投资完成额		31.68		19.5		53.21		19.2		72.16		22.8		92.32		9.6		110.11		6.7		127.83		5.5		146.07		1.3		175.66		-0.8		202.07		0.50		232.46		-0.80		258.11		1

		1、基本建设		15.38		17.8		23.72		41.2		30.94		35		38.66		9.2		47.86		11.2		54.55		7.3		63.71		14.1		76.49		9.4		84.55		8.60		95.22		3.00		103.87		2.8

		2、房地产开发		1.16		21.1		1.69		1.7倍		4.09		2.2倍		5.33		1.42倍		6.64		70.6		8.15		63.3		10.25		5.1		11.88		4.9		15.06		-11.40		18.07		-13.30		21.77		3

		3、更新改造		14.33		15.2		26.80		0.5		35.55		5.9		46.67		3		53.73		-1.2		62.9		-0.7		69.49		-7.3		81.54		-3.9		93.33		-2.50		104.83		-1.70		115.28		-3.1

		4、其他投资		0.81		23.5		1.00		81.8		1.58		57.4		1.66		24.8		1.88		-1.6		2.23		13.2		2.62		-27.3		5.75		-47.2		9.13		-12.40		14.34		持平		17.19		18.8

		二、分行业投资额

		1、工业		1.06				3.53				4.7				6.03				7.01				8.01				9.17				10.55				13.06				14.47				19

		2、农业

		3、商贸餐饮业		0.02				0.02				0.06				0.46				1.12				1.73				1.84				2.05				2.08				2.18				2.75

		4、房地产业		15.17				27.70				37.55				48.73				56.07				65.32				72.62				86.03				99.8				116.76				127.45

		5、文教卫体		4.34				6.53				8.28				10.02				11.88				13.61				15.58				17.09				18.17				19.03				21.73

		6、其他		11.09				15.43				21.57				27.08				33.18				39.16				46.86				59.94				68.96				80.02				87.18

		三、资金来源		67.1		21.3		123.44				156.29				174.22				209.43				231.8				255.64				295.18				316.1				332.31				377.65

		＃国内贷款		10.5		5.9		15.60				21.07				26.87				30.54				39.71				43.79				48.47				51.72				53.41				57.13

		利用外资		0.3		6.9		0.36				0.49				0.52				0.59				0.74				0.94				1.23				1.26				1.59				3.6

		自筹资金		29.3		16.7		41.95				52.96				64.51				77.17				86.34				99.63				123.52				137.28				157.35				169.55

		四、房屋建筑施工面积（万平米）		762.4		15.8		916.90				928.61				948.37				957.79				979.56				1043.67				1050.03				1072.1				1181.13				1216.95

		五、房屋建筑竣工面积（万平米）		25.12		14.6		25.12				49.32				64.77				85.35				88.84				123.18				127.45				195.03				250.11				297.24

		六、全年新增固定资产		21.94				22.53				40.35				47.91				56.3				60.63				70.88				77.75				105.28				117.69				140.07





年报

				2003		2004		房地产		投资

		一、全社会固定资产投资总额		2555113

		＃基本建设		1010001

		房地产开发		1189170

		更新改造		211239

		城镇集体		0

		二、新增固定资产		1287678

		＃基本建设		131347

		房地产开发		906597

		更新改造		178883

		城镇集体		0

		三、投资总额按登记注册类型分组

		＃国有		910877

		民营		666058

		港澳台及外商		481180

		四、按国民经济行业分组

		制造业		132254

		建筑业		19537

		批发和零售贸易、餐饮业		33833

		房地产业		1241342

		水利、环境和公共设施管理业		249813

		教育		23364

		卫生、社会保障和社会福利事业		17058

		体育和娱乐业		211976

		公共管理和社会组织		214520

		其他行业		411416

		五、全社会房屋施工面积

		总计		11213463

		1、按投资构成分

		＃基本建设		2854483

		房地产开发		8121548

		更新改造		5000

		城镇集体		0

		2、按国民经济行业分

		制造业		36572

		建筑业		19560

		批发和零售贸易、餐饮业		416100

		房地产业		8697021

		水利、环境和公共设施管理业		48410

		文化体育和娱乐业		653342

		教育		255676

		公共管理和社会组织		496602

		六、全社会住宅投资总额、住宅施工面积

		1）、住宅投资总额		781117

		1、按投资构成分

		＃基本建设		113843

		房地产开发		662899

		更新改造		115

		城镇集体		400

		2、按国民经济行业分

		制造业		4203

		建筑业		1576

		批发和零售贸易、餐饮业		4949

		房地产业		756315

		公共管理和社会组织		0

		2）、住宅施工面积		7158791

		1、按投资构成分

		＃基本建设		1333971

		房地产开发		5760900

		更新改造		10682

		城镇集体		32500

		2、按国民经济行业分

		制造业		93300

		建筑业		32480

		批发和零售贸易、餐饮业		38800

		房地产业		6935893

		公共管理和社会组织		0





汇总表

		

		2004年深圳市全社会固定资产投资数据

		指标名称		全市

						福田区		占市的比率

		全社会固定资产投资完成额		6581286		2584895

		1、基本建设		4589560		1038737

		＃建筑安装工程		3093318		768752

		2、房地产开发				1156624

		＃建筑安装工程

		3、更新改造		875706		217659

		＃建筑安装工程		148205		27665

		4、城镇集体		63266

		＃建筑安装工程		57505

		5、农村集体		535566

		＃建筑安装工程		505617

		6、私人建房		261619		26575

		＃建筑安装工程		247875		26575

		7、其他投资		255569		145300

		＃建筑安装工程		153314		94730





跨区两年比较

								04年		03年

		440304900400000100		深圳市土地投资开发		各市政工程		98481		208180

		440304983959800100		深圳会议展览中心		深圳会议展览中心		93010		125100

		440304994229800100		深圳市市民中心建设		市民中心		27715		37837

		440304983929800100		深圳市文化局文化中		深圳音乐厅中心图书馆		18050		21500

				深圳市深大电话有限公司				1000.00		18590

				深圳市电信局				23295.00		66180

						110-220KV输变电工程		22530		70216





按国民经济行业分

				2003（万元）		2004（万元）		比例％		备注		2004

												SARP		跨区

		1、农林牧渔业		0		0

		2、采矿业		0		0

		第二产业		240826		239574		-0.5

		其中：工业		221289		224931		1.6

		3、制造业		132254		131187		-0.8				131187

		4、电力、煤气及水的生产与供应业		89035		93744		5.3				62779		5500		22030		3435		93744

		5、建筑业		19537		14643		-25.0				14643

		6、交通运输、仓储及邮政业		127402		138147		8.4				31400		106747		138147

		7、信息传输、计算机服务及软件业		133087		136587		2.6				110068		1000		25519		136587

		8、批发和零售业		33833		10457		-69.1				10457

		9、住宿餐饮业				17063		0.0				17063

		10、金融业		21925		22725		3.6				22725

		11、房地产业		49676		121674		144.9				121674

		12、租赁及商务服务		7022		8233		17.2				8233

		13、科研、技术服务和地质勘察业		12998		8859		-31.8				8859

		14、水利、环境和公共设施管理业		249813		245849		-1.6				240549		5300		245849

		15、居民		200		1380		590.0				1380

		16、教育		23364		30175		29.2				30175

		17、卫生		17058		20322		19.1				20322

		18、文化		211976		193538		-8.7				193538

		19、公共		214520		207113		-3.5				207113

		20、国际组织		0		0		0.0

		总计		1343700		1401696		4.3				1232165

		第三产业		1102874		1162122		5.3721458662





基本情况汇总表

		

		指标解释		2004年（万元）		占总投资的比例		2004年（亿元）		2003年（万元）		比上年增长（％）

		一、基本情况

		全社会固定资产投资完成额		2584895				258.49		2555113		1.2

		1、基本建设		1038737		0.40		103.87		1010001		2.8

		2、房地产开发		1156624		0.45		115.66		1189170		-2.7

		3、更新改造		217659		0.08		21.77		211239		3.0

		4、其他投资		171875		0.07		17.19		144703		18.8

		检验数据格		2584895		1.00		258.49		2555113.00

		二、分行业看

		1、第二产业		239574		0.093		23.95		240826		-0.5

		＃工业		224931				22.49		221289		1.6

		＃建筑业		14643				1.46		19537		-25.0

		2、第三产业		2345321		0.907		234.54		2314287		1.3

				全社会固定资产投资完成额		2584895

				1、基本建设		1038737		0.40

				2、房地产开发		1156624		0.45

				3、更新改造		217659		0.08

				4、其他投资		171875		0.07
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