
深圳市福田区住房和建设局随机抽查事项清单
序号

单位名
称

行政检查/处
罚事项

一般监管领
域/特殊重点

领域

是否纳入随
机抽查事项

是否为部门
联合事项

随机抽查事项 检查主体
检查方式 检查依据

抽查类别 抽查项目 具体内容 市/区/所

1
福田区
住房和
建设局

行政检查 一般监管领
域 是 是 一般检查

事项

物业服务
企业落实
物业管理
法规情况

检查

物业服务合同备案

福田区 实地检查

《深圳经济特区物业管理条例 》

物业管理区域安全防范应急预案备案 《深圳经济特区物业管理条例 》

信息公示 《深圳经济特区物业管理条例 》

业主共有资金账户设立 《深圳经济特区物业管理条例 》

2
福田区
住房和
建设局

行政检查 一般监管领域 是 否 一般检查
事项

建筑市场
违法行为
的检查 

是否存在违法发包的情形  
福田区 实地核查、

资料核查 《建设工程质量管理条例》第四条是否存在无资质承揽工程的情形  
是否存在转包和违法分包的情形  

3
福田区
住房和
建设局

行政检查 一般监管领域 是 否 一般检查
事项

房地产开
发企业

营销现场检查
1、购房指引；
2、营业执照和资质证书；
3、建设用地规划许可证、建设工程规划许可证和建设工程施
工许可证；
4、采取预售的，应当公示商品房预售许可证 ；
5、建设用地使用权出让合同书 ；
6、商品房买卖合同示范文本及附件 ；
7、商品房项目总平面图和测绘报告 ；
8、商品房源源消耗指标、节能措施和保护要求、保温工程保
修期；
9、商品房销售控制表；
10、业主临时管理规约；
11、前期物业服务企业名称、收费标准和物业服务合同 ；
12、法律、法规、规章和主管部门要求公示的其他材料 。

福田区

实地核查 《深圳市房地产市场监管办法 》第二章第十四
条；

房地产市场年度检查
1、进入被检查企业，查阅、摘抄、复制与业务相关的材料；
2、要求被检查企业和人员提供资质证书 、资格证书、项目手
册以及其他业务相关材料 ；
3、纠正企业和人员的违法违规行为 ；
4、法律、法规规定的其他措施。

实地核查 《深圳市房地产市场监管办法 》第六章第六十
一条；

项目手册检查
1、《深圳市土地使用权出让合同书 》；
2、《建设工程规划许可证》
3、《建筑工程施工许可证》
4、《深圳市房地产预售许可证 》
5、《建设工程项目竣工验收备案收文回执 》
6、《建设工程规划验收合格证 》

实地核查
《城市房地产开发经营管理条例 》第三章第十
九条；《深圳市房地产市场监管办法 》第二章
第十条、第二十条，第七章第七十二条第二项
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3
福田区
住房和
建设局

行政检查 一般监管领域 是 否 一般检查
事项

房地产开
发企业

房地产专项检查
1.发布虚假房源信息和广告 ，欺骗消费者的行为
2.通过捏造或者散布虚假涨价信息 、政策变化等方式恶意炒
作、哄抬房价的行为
3.未取得预售许可证销售商品房的行为
4.不符合商品房销售条件，以认购、认筹、预定、排号、发
卡等方式向买受人收取认筹金 、定金、预付款等费用，借机
抬高价格的行为
5.捂盘惜售或者变相囤积房源 ，取得预售许可证后不在10日
内一次性公开全部房源信息并进行销售 ，不公开销售进度控
制表的行为
6.未按政府备案价格要求销售商品房 ，未标明房源销售状态
、销售价格等违反明码标价规定 ，或利用开发企业市场优势
地位，以附加条件限制购房人合法权利 ，在标价之外加价出
售房屋或者收取未标明的费用的行为
7.一房多卖或者将已作为商品房销售合同标的物的商品房 、
再销售给他人的行为
8.不按照批准的建筑设计方案进行开发建设 ，商业、办公、
产业用房违规改建为居住用房并以居住用房形式对外销售 ，
欺骗消费者的行为
9.未在营业场所公示法律、法规、规章要求公示的材料
10.房地产现售的，转让人的土地使用权和建筑物 、附着物的
所用权应当依法登记，并取得房地产权利证书；违反法律法
规规定的其他情形
11. 利用合同格式条款，免除自身法定义务，加重购房人责任
、排除购房人合法权益；
12. 限制、阻挠、拒绝购房人使用住房公积金贷款或者按揭贷
款；
13. 在房地产广告中承诺为购房人办理户口 、就业、升学等事
项；
14. 在房地产广告中承诺房产升值或者投资回报
15. 通过报纸、广播、电视、网站、新媒体等途径捏造、散布
房地产虚假信息，以及雇佣人员制造抢房假象等方式 ，恶意 福田区

实地核查

《深圳市房地产市场监管办法 》第二十四条、
第二十四条、第十三条、第二十三条第四款、
第五十七条；《深圳市城市规划条例》七十三
条、第七十二条，《深圳市房地产市场监管办
法》第十四条、《深圳经济特区土地使用权出
让条例》第十九条、行业自律

安全生产监管的形式和要求
1. 是否取得相关资质证书 、备案证书从事房地产开发评估 、
经纪经营业务
2. 是否签署并现场公示 《深圳市生产经营单位主要负责人安
全生产主体责任承诺书》
3. 是否签署并现场公示《房地产类企业安全生产指引 》
4. 是否建立安全生产管理机构及制度 ，是否建立健全全员安
全生产责任制,是否投入安全生产资金
5. 企业法定代表人是否为安全生产第一责任人 ，负责全面安
全生产工作
6. 是否设立负直接管理责任的安全生产专项负责人
7. 是否组织本单位人员开展或参加相关安全生产培训
8. 是否定期进行安全隐患排查并建立相关台账
9. 是否在项目现场、售楼中心、办公地点等工作场所张贴消
防等主管部门发放的相关安全警示 、提示及宣传画

实地核查 无
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3
福田区
住房和
建设局

行政检查 一般监管领域 是 否 一般检查
事项

房地产经
纪机构

信息公示情况
（一）营业执照和备案证书
（二）机构、分支机构星级标识
（三）房地产中介人员持牌执业 。
（四）主管部门发布的房地产经纪服务合同示范文本 ：《深
圳市二手房委托合同 》、《深圳市二手房预约买卖及居间服
务合同》、《深圳市二手房买卖合同》
（五）行业组织制定的交易指引 ： 《深圳市房地产中介服务
指引暨标准服务流程 》、《看楼确认书》、《二手房交易重
要事项告知书》
（六）服务项目、内容、标准和流程
（七）收费项目、计费依据和标准
（八）机构投诉方式
（九）房地产经纪机构对外发布的房源信息应当真实有效 ，
并附有相应的信息编码
（十）营业现场公示委托代理协议

福田区

实地核查 深圳市房地产市场监管办法第二十八 、三十二
、三十三、三十七、三十七、四十一条

备案及备案变更情况
（一）房地产经纪机构（包括依法设立的分支机构 ，下同）
在本市开展房地产经纪业务的 ，应当在取得营业执照后 30日
内到主管部门办理备案
（二）房地产经纪机构备案信息以及房地产经纪人员的执业
登记信息发生变更的 ，应当自变更之日起30日内到主管部门
办理变更手续；从业人员持有《深圳市房地产经纪人员星级
服务牌》
（三）从业人员离入职情况操作更新 福田区

实地核查
深圳市房地产市场监管办法第二十八 、三十一
条/《住房城乡建设部等部门关于加强房地产
中介管理促进行业健康发展的意见 》第三条

年报报送信息符合情况
（一）参加行业主管部门组织的年报 ，不如实上报年报材料
的
（二）未参加主管部门组织的年报的

实地核查 深圳市房地产行业诚信档案管理办法 /深圳市
房地产经纪行业机构信用信息目录表

经营情况
（一）无举牌销售、派发传单行为
（二）发房源广告注明机构 （备案），发布人员真实姓名及
执业牌号（例：J000123或JZ000456）

实地核查
《深圳市房地产市场监管办法 》第四十一条/
《住房城乡建设部等部门关于加强房地产中介
管理促进行业健康发展的意见 》第一条
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3
福田区
住房和
建设局

行政检查 一般监管领域 是 否 一般检查
事项

房地产经
纪机构

房地产专项抽查
（一）未按规定发布具备房源信息编码的房源信息或发布虚
假房源信息，造谣、传谣以及炒作不实信息诱骗消费者的行
为；
（二）诱导、教唆、协助购房人通过伪造证明材料等方式 ，
骗取购房资格、骗提或骗贷住房公积金 ，规避限购限贷政策
的行为；
（三）违规代理销售未取得预售许可的商品房 ，以及禁止交
易的保障性住房等房屋的行为 ；
（四）未在经营场所醒目位置标明房地产中介服务项目 、服
务内容、收费标准或公示内容不完整 、不准确的行为；
（五）未履行书面告知义务 ，强制提供代办贷款、担保服务
并额外收取费用的行为；
（六）未取得营业执照或未在房地产主管部门备案 ，擅自从
事房地产经纪服务的行为 ；
（七）未经交易各方当事人书面同意代收或者监管交易资
金，或超过规定标准代收或者监管交易资金的行为 ；
（八）对交易当事人隐瞒真实的房地产交易价格等信息 ，赚
取交易差价的行为；
（九）垄断房源、操纵房价、房租；
（十）采取威胁、恐吓等暴力手段驱逐承租人 、恶意克扣保
证金和预定金；
（十一）为不符合交易条件的房屋提供经纪服务 ，或者对购
房人隐瞒抵押、查封等限制房屋交易的信息 ；
（十二）为客户就同一房屋签订不同交易价款的 “阴阳合同”
提供便利，非法规避房屋交易税费；
（十三）非法侵占或者挪用客户交易资金 ；
（十四）与投机炒房团伙串通，通过收取“茶水费”、“好处费”
等方式，谋取不正当利益。
（十五）违反法律法规规定的其他情形 。

福田区

实地核查 《住房城乡建设部等部门关于加强房地产中介
管理促进行业健康发展的意见 》第十一条。

安全生产监管的形式和要求
（一）是否取得相关资质证书 、备案证书从事房地产开发评
估、经纪经营业务
（二）是否签署并现场公示 《深圳市生产经营单位主要负责
人安全生产主体责任承诺书 》
（三）是否签署并现场公示《房地产类企业安全生产指引 》
（四）是否建立安全生产管理机构及制度 ，是否建立健全全
员安全生产责任制,是否投入安全生产资金
（五）企业法定代表人是否为安全生产第一责任人 ，负责全
面安全生产工作
（六）是否设立负直接管理责任的安全生产专项负责人
（七）是否组织本单位人员开展或参加相关安全生产培训
（八）是否定期进行安全隐患排查并建立相关台账
（九）是否在项目现场、售楼中心、办公地点等工作场所张
贴消防等主管部门发放的相关安全警示 、提示及宣传画

实地核查 无
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3
福田区
住房和
建设局

行政检查 一般监管领域 是 否 一般检查
事项

房地产估
价机构

信息公示情况
（一）营业执照
（二）备案（资质）证书
（三）房地产（土地）估价人员姓名及其执业登记信息
（四）主管部门发布的房地产 （土地）估价委托合同的示范
文本
（五）服务项目、内容、标准和流程
（六）收费项目、计费依据和标准
（七）信用档案查询方式
（八）投诉方式和途径
（九）主管部门要求公示的其他事项

福田区

实地核查 无

备案及备案变更情况
（一）机构有关人员或股东资格 、人数是否符合相关规定；
（二）机构备案信息及房地产 （土地）估价人员执业登记信
息发生变更的，未按时（变更之日起30日内）办理变更手续
的；
（三）设立分支机构未向主管部门备案的 。

福田区 实地核查 无

设立分支机构未向主管部门备案的
（一）违反房地产（土地）估价规范和标准进行估价；
（二）出具虚假、不实或有重大遗漏的评估报告 ；
（三）超越资质等级业务范围承接估价业务的 ；
（四）聘用或者指定未经执业登记或不符合法律规定的人员
从事评估业务；
（五）以迎合高估或者低估要求 、给予回扣、恶意压低收费
等方式进行不正当竞争的 。

福田区 实地核查 无

机构评估专业人员信用信息情况
（一）超出聘用单位业务范围从事房地产估价活动 ；
（二）签署本人未承办业务的评估报告 ；
（三）在估价报告中隐瞒或者歪曲事实 ，签署虚假评估报告
或者有重大遗漏的评估报告 。

福田区 实地核查 无

估价报告规范情况
（一）出具估价报告未加盖机构公章的 ；
（二）出具估价报告是否至少有两名专职注册房地产估价师
签字；
（三）承揽估价业务，是否按规定与委托人签订书面估价委
托合同或签订的委托合同是否符合规

福田区 实地核查 无

年报报送信息符合情况
（一）报送并公示的年度报告信息是否存在错误 ；
（二）报送并公示的年度报告信息是否存在弄虚作假 ；
（三）是否按期报送年度报告。

福田区 实地核查 无
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3
福田区
住房和
建设局

行政检查 一般监管领域 是 否 一般检查
事项

房地产估
价机构

安全生产监管的形式和要求
（一）是否取得相关资质证书 、备案证书从事房地产开发评
估、经纪经营业务
（二）是否签署并现场公示 《深圳市生产经营单位主要负责
人安全生产主体责任承诺书 》
（三）是否签署并现场公示《房地产类企业安全生产指引 》
（四）是否建立安全生产管理机构及制度 ，是否建立健全全
员安全生产责任制,是否投入安全生产资金
（五）企业法定代表人是否为安全生产第一责任人 ，负责全
面安全生产工作
（六）是否设立负直接管理责任的安全生产专项负责人
（七）是否组织本单位人员开展或参加相关安全生产培训
（八）是否定期进行安全隐患排查并建立相关台账
（九）是否在项目现场、售楼中心、办公地点等工作场所张
贴消防等主管部门发放的相关安全警示 、提示及宣传画

福田区 实地核查 无
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深圳市福田区住房和建设局随机抽查事项清单
检查比例及频

次

抽查比例1%，
频次：每年不
少于10个项目

检查比例：5%

抽查比例: 1%-
3%。                                                                                                                                
频次：每年至
少1次。
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