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深福建函〔2020〕61 号

深圳市福田区住房和建设局对福田区第七届
人民代表大会第六次会议代表
第 20200033 号建议的答复

尊敬的罗平等代表：

深圳市福田区第七届人民代表大会第六次会议代表第

20200033 号《关于对我区既有小区加装电梯工作存在问题的建

议》已收悉。经认真研究，现将办理意见回复如下：

一、强化上层设计完善技术标准，出台既有建筑加装电梯

设计细则，明确设计方案、设计图纸具体要求的建议

为了提升改善既有住宅的居住品质，推进无障碍设施建设，

方便市民生活，2018 年 9 月，由原深圳市规划和国土资源委员

会牵头制定的《深圳市既有住宅加装电梯管理规定》（以下简

称《管理规定》）正式印发实施。《管理规定》较 2013 年的《深

圳市既有住宅加装电梯的实施意见》有较大修改，不仅降低了

申报条件，且简化了行政审批手续，同时明确了可加装电梯的

住宅类型、既有住宅加装电梯的规划报建程序及各行政主管部

门的职责分工。2019 年 4 月，为进一步贯彻落实《管理规定》，
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规范加装电梯建筑设计管理工作，深圳市规划和自然资源局印

发《关于进一步规范既有住宅加装电梯建筑方案设计管理的通

知》（以下简称《通知》）。《通知》强调既有住宅加装电梯

建筑设计应以经济、适用为原则，严格控制新建侯梯厅及入户

连廊面积和电梯井面积。申请加装电梯的户型和参考图例户型

一致的，应按照《通知》中参考图例执行，不一致的，应参照

参考图例的设计要求和原则执行。

二、推进“一站式”全链条审批监管验收机制的建议

根据《深圳市既有住宅加装电梯管理规定》、《建筑工程

施工许可管理办法》、《关于进一步规范既有住宅加装电梯建

筑方案设计管理的通知》等相关规定，市规划和自然资源局福

田管理局负责既有住宅加装电梯的规划审批工作。对依法取得

规划核准文件的、工程投资额在 100 万以上且建筑面积在 500

平方米以上的老旧小区加装电梯工程核发《建筑工程施工许可

证》，并对其施工质量、安全生产和文明施工实施监督管理。

在限额以下的电梯改造工程可根据《福田区小散工程和零星作

业安全生产管理实施细则》要求，建设单位在开工前到物业服

务企业或街道办事处办理施工备案手续。

为完善既有住宅加装电梯工程申办指引，《深圳市既有住

宅加装电梯工程申办指引》已在编制中，该指引对统筹协商、

审批建造、验收登记过程明确，对规范既有住宅加装电梯申办

工作作出详细指引。
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三、实行“准入制”等措施确保项目质量和效益,以及加大

扶持补贴力度促进产业化市场化发展的建议

为进一步落实该民生实事，我局将根据市住房和建设局、

市规划和自然资源局关于既有住宅加装电梯工作的文件要求，

率先打造“福田模式”：（一）搭建“2+3+x”议事平台（“2”

即街道、社区，“3”即实施主体、设计、施工企业，“x”是

指辖区人大代表、政协委员、党员代表、楼门长及热心群众等），

积极有效的落实坚持“业主自愿、政府引导、多元参与、共同

推进”的原则；（二）积极探索“代建”模式，由业主委托第

三方作为实施主体负责出资加装电梯和后续维护；（三）以设

立电梯工作组的形式引导工作推进，探索统筹建立代建企业库

和品牌电梯目录，结合老旧小区改造工作，统筹推动加装工作；

（四）按照市住建局、市规划和自然资源局相关文件要求，结

合辖区实际，制定我区既有住宅加装电梯资金补助政策及补助

发放指引。

四、以点代面试点成熟后逐步推广铺开的建议

根据福田区摸底情况、调研学习情况、以及市住房和建设

局、市规划和自然资源局关于既有住宅加装电梯工作的文件要

求，结合老旧小区改造工作，统筹推动连片加装工作，选取福

田区老年人居住比例较高、加装电梯愿望强烈且收入状况较好、

房屋产权清晰、物业管理相对规范、居民之间利益冲突不大、

对低层住户影响较小的楼栋单元作为试点，统一规划、统一设
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计、提前预审，在进行业主意愿征集，成熟一台加装一台。

再次感谢各位代表对福田区既有住宅加装电梯工作的关

心!

福田区住房和建设局

2020 年 6 月 9 日

主动公开


