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1. 本项目设计符合《深圳市城市规划标准与准则》（2014版）、《深圳市建筑设计规则》、
《无障碍设计规范》（GB50763-2012）、消防相关规范的相关规定；
2. 日照分析结论：通过日照分析，本项目宿舍满足半数居室有良好朝向，且半数以上居
室满窗日照满足冬至日不少于1小时的日照标准。且对周边需日照建筑有较小影响，但能
够保证周边每栋宿舍满足半数以上居室满窗日照满足冬至日不少于1小时的日照标准。对
周边住宅，能够满足至少一间居室满窗日照满足冬至日不少于1小时的需求。
3. 本项目规定建筑面积、核增建筑面积和核减建筑面积最终以测绘结果为准。
4. 道路开口最终以规划部门批复的工程规划许可（路口）为准。（但因开设路口涉及路口
以外的工程规划许可及其附图内容变化的，应办理变更工程规划许可或施工图修备案改
相关手续）.
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朱广森

朱广森
田惠航

田惠航
邰仁记

王宝秦
王宝秦

深圳市恒利科创实业有限
公司

深圳市福田区梅林街道梅
华路以南、梅中路以西

华利广场

通用图

屋顶总平面图

规划设计说明

1.设计依据:

1.1 深圳市规划局城市设计指引

1.2 建设用地红线图，宗地号B405-0273

1.3 深圳市《建设用地规划许可证》(编号：深规划资源许FG-2019-0008号)

1.4 深圳市福田区发展和改革局《深圳市社会投资项目备案证》（编号：深

福田发改备案[2019]0391号）

1.5《中华人民共和国工程建设标准强制性条文》（2013版）

1.6《建筑设计防火规范》 GB50016-2014（2018版）

1.7《民用建筑设计统一标准》GB 50352-2019

1.8 广东省规划技术管理规定及深圳市补充规定等

2.本工程±0.000相当于绝对标高17.80（本绝对标高暂根据地质勘察报告中的

场地标高确定，施工时应根据场地同周边道路的实际情况作相应调整）。

3.本图采用黄海高程，深圳当地坐标系;

4.图中建筑物轮廓线和地下室外轮廓线均为外墙轮廓。

5.图中尺寸、标高、坡长、坐标均以米为单位，坡度以百分数计，详图以米为

单位；

6.图中建筑物的定位坐标是建筑物的外墙轴线交叉点坐标。

7.图中标注的尺寸均为建筑物外墙面之间，或建筑物与用地红线、道路之间的

距离。

8.道路纵坡在相邻两个坡度代数差大于2%时，应设置竖曲线，凸型和凹型竖曲

线的半径均应大于竖曲线长度不应小于15米；

9.道路在邻近构筑物处、板厚改变处、交叉路口、小曲线半径处和道路纵坡改

变处均应设置胀缝；

10.本设计根据建设单位提供的岩土工程勘查报告钻孔平面图及场地各孔绝对

高程表进行推算，如所定标高与实际情况不符，施工时应作调整。

11.道路转弯半径未标注者均为1m。

12.本图环境及园林绿化另详专业公司单项设计。

屋顶总平面图 1:500

规定 核减 合计

41610 0 41610

产业研发用房（除创新型产业用房及物业服务用房） 36491 0 36491

创新型产业用房 5000 0 5000

物业服务用房 119 0 119

15718 62 15780

小型服务商业 3200 0 3200

宿舍 12518 62 12580

2050 0 2050

文化活动室 1070 0 1070

党群服务中心 650 0 650

环卫工人作息房 20 0 20

公共厕所 60 0 60

小型消防站 250 0 250

栋号 建筑最高高度（m） 层数 规定功能 规定面积（㎡） 核减面积

（㎡）

核增功能

架空绿化休闲（其他楼层）

避难空间

创新型产业用房 3313 0 无

物业服务用房 94 0 无

架空公共空间(二层)

架空绿化休闲（首层）

宿舍 7869 62 架空绿化休闲（其他楼层）

文化活动室 1070 0 无

环卫工人作息房 20 0 无

小型消防站 250 0 无

产业研发用房

（除创新型产业用房

及物业服务用房）

12309 0 架空绿化休闲（其他楼层）

创新型产业用房 1687 0 无

小型服务商业 675 0

宿舍 4649 0 架空绿化休闲（其他楼层）

党群服务中心 650 0 无

公厕 60 0 无

物业服务用房 25 0 无

一、项目概况

项目名称 华利广场 用地单位 深圳市恒利科创实业有限公司

宗地号 B405-0273 用地位置 深圳市福田区梅林街道梅华路以南、梅中路以西

二、主要技术经济指标

建设用地面积（㎡） 9907.37 总建筑面积（㎡） 91086

容积率/规定容积率 6.51/6 计容积率建筑面积（㎡） 64479

地上规定建筑面积（㎡） 59440 不计容积率建筑面积（㎡） 26607

地下规定建筑面积（㎡） 0 地上核减建筑面积（㎡） 62

地上核增建筑面积（㎡） 5039 地下核减建筑面积（㎡） 0

地下核增建筑面积（㎡） 26607 建筑覆盖率(一级/二级）（%） 44.81/26.48

最大层数（地上/下）层 30/3层 建筑基底面积（㎡） 4439

建筑最高高度（m） 136.80 机动车停车位（地上/下） 0/340

绿化覆盖率（%） 30% 自行车停车位（地上/下） 400/0

绿地面积/折算绿地面积（㎡） 309/2703 公共开放空间面积（㎡） 500

其他

三、本期建筑面积及分配 建筑功能

建筑面积

总建筑面积

91086㎡

计容积率建筑面积

64479㎡

计规定容积率建筑面积59440㎡

产业研发用房

其中

产业配套用房

其中

公共配套设施

其中

地上核增建筑面积5039㎡

架空公共空间(二层) 163

架空绿化休闲（首层） 1265

架空绿化休闲（其他楼层） 1846

避难空间（十一层和二十一层） 1765

不计容积率建筑面

积26607㎡

地下核增

建筑面积

26607㎡

共用停车库 20290

公用设备用房 6317

四、本期地上建筑本栋指标

核增面积（㎡）

1栋 136.80 30

产业研发用房

（除创新型产业用房

及物业服务用房）

24182 0
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1765

0
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163
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0
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0

2栋 99.45 22

801

0

410
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