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深圳市福田区统计局 2016 年 6 月 20 日

投资增长提速 整体运行稳健

——2015 年福田区固定资产投资情况简析

2015 年是“十二五”规划实施的收官之年，全区牢牢把握

稳中求进的工作总基调，全力推进投资和项目建设工作，在宏观

经济形势依然严峻、经济下行压力依然存在的背景下，辖区固定

资产投资呈现较快增长,对经济增长拉动作用明显。

一、完成情况

（一）从投资总量看

2015 年，辖区完成固定资产投资 235.38 亿，增长 29.9%，

占全市投资总额的 7.1%，增速比上年同期快 15.7 个百分点；完

成全年计划目标的 111%，增速高于计划目标 12.9 个百分点。其

中，房地产开发项目完成投资 156.09 亿元，增长 23.3%，占投

资总额的 66.3%，增速比上年同期快 14.4 个百分点；非房地产
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开发项目完成投资79.29亿元，增长45.3%，占投资总额的33.7%，

增速比上年同期快 17.6 个百分点。

（二）从产业分布看

全年第二、三产业分别完成投资 0.25 亿元和 235.13 亿元，

二三产业投资比例为 0.2：99.8，第三产业占投资总额的 99.8%，

比上年提高 0.2 个百分点，第三产业占据绝对主导地位。从行业

分布来看，固定资产投资主要集中在第三产业的房地产业和交通

运输业，房地产业和交通运输业分别完成投资 156.09 亿元和

43.50 亿元，占投资总额的 66.4%和 18.5%。

（三）从投资主体看

投资主体按登记注册类型划分，除国有投资和港澳台商及外

商投资下降外，民间投资呈大幅上升趋势。其中，国有投资完成

29.78 亿元，下降 26.6%，占全部投资比重为 12.7%；港澳台商

及外商投资完成 12.71 亿元，下降 44.4%，占全部投资比重为

5.4%；民间投资完成 192.89 亿元，增长 63.8%，占全部投资比

重为 81.9%。

表 1 福田区 2015 年各类投资主体完成情况

单位：亿元、%

项 目 合 计 国有投资 港澳台及外商投资 民间投资

投资完成情况 235.38 29.78 12.71 192.89

增 长 29.9 -26.6 -44.4 63.8

比 重 100 12.7 5.4 81.9
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二、主要特点

（一）投资总量逐年增长创新高

2015 年，辖区完成固定资产投资 235.38 亿，增长 29.9%，

投资总量及增速均为近十年之最。从投资完成走势情况看，投资

总量基本保持上升趋势，投资增速逐年递增，其主要原因一是占

投资比重较大的房地产旧改项目呈高位增长之势，如岗厦河园片

区改造和赛格日立工业区改造项目，共完成投资 38.29 亿元，占

投资总额的 16.3%；二是轨道交通重大项目如地铁 7、9、11 号

线、车公庙综合交通枢纽工程等全市重大建设项目持续发力；三

是金融业投资保持了旺盛增长势头，2015 年金融业完成投资

33.76 亿元，增长 5.3%，占投资总额的 14.3%，包括平安国际金

融中心、生命保险大厦、基金大厦、招商证券大厦等一批金融业

项目拉动了金融业投资持续增长。

图 1 2006--2015 年福田区固定资产投资总额及增速
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（二）房地产开发项目投资增长势头强劲

全年固定资产投资中房地产开发项目完成投资 156.09 亿

元，增长 23.3%，增速比上年同期快 14.4 个百分点，其占全部

投资的比例达 66.3%，是推动辖区固定资产投资快速增长的主导

因素。受“3.30”房贷政策利好因素的影响，辖区商品房销售市

场加快、成交活跃，房地产开发投资意愿增强，全年商品房销售

面积 73.72 万平方米，增长高达 88.7%；商品房施工面积 574.92

万平方米，增长 10.1%；商品房销售均价 53433 元/平方米，增

长 29.4%，其中住宅平均销售均价为 58254 元/平方米,增长

40.4%；办公楼平均销售均价为 48370 元/平方米, 增长 12.2%。

（三）重大建设项目举足轻重

辖区在建重大项目 29 个，全年完成投资 127.81 亿元，增

长 22.3%，增长 16.2 个百分点，占固定资产投资额的 54.3%，比

上年同期提高了 8.1 个百分点。重大项目建设的顺利推进有效带

动了固定资产投资的增长，对经济增长发挥强有力拉动作用。

表 2 投资额排名前 10 位的重大项目名单

序号 建设单位 项目名称

1 深圳市科之谷投资有限公司 深业上城

2 深圳市京基房地产股份有限公司 滨河时代

3 深圳平安金融中心建设发展有限公司 平安国际金融中心

4 深圳市金地大百汇房地产开发有限公司 岗厦河园片区城中村改造项目

5 宝能地产股份有限公司 宝能城市公馆

6 深圳市龙康弘投资发展有限公司 红树华府

7 深圳市天居基业投资有限公司 笔架山公馆

8 深圳市华来利投资控股(集团)有限公司 山语清晖

9 深圳市地铁集团有限公司 轨道交通7 号线同步建设工程--华强北地下空间项目

10 深圳市绿景房地产开发有限公司 虹湾花园
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（四）民间投资支撑作用明显

从全国来看，近年来民间投资持续急剧下行，但在福田乃至

深圳，民间投资呈现出逆势高速增长，且占固定资产投资比重逐

年提升，成为拉动投资增长、经济转型、结构调整的主动力。2012

年以来，辖区固定资产投资中民间投资累计完成 460.56 亿元，

占全部投资的 62.2％，4 年间年均增长 48.3％，比国有投资累

计多 269.11 亿元，年均增速快 77.4 个百分点。其中，2015 年

固定资产投资中民间投资累计完成 192.89 亿元，增长 63.8％，

所占比重为 81.9％，增速与比重远远超过国有投资和港澳台商

及外商投资，成为拉动投资增长的主力军。

三、存在问题

（一）重大项目储备不足，大规模投资难以持续

辖区预留用地逐年消化，投资项目来源递减，大型建设项目

日渐紧缺。随着地铁 7号线、9号线、11号线进入投资后期阶段，

平安总部大厦及各 CBD 金融机构大楼的相继建成，我区大型基本

建设项目数量日渐紧缺，到 2017 年前后我区基本已无大型基建

项目。今年辖区又将有 5个重大投资项目陆续进入收尾阶段，如

生命保险大厦、招商银行深圳分行大厦等、同时现有房地产项目

中也有一些接近投资后期或收尾阶段，如滨河时代、宝能城市公

馆等，投资项目储备明显不足。在推动项目建设的过程中，也存

在协调机制欠流畅等阻碍，致使部分重大项目进展缓慢，影响发

挥对固定资产投资的支撑保障作用。

（二）房地产高位投资存在风险，趋势欠明朗
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2015 年，辖区房地产投资 156.09亿元，占比 66.3%，投资

比重较高，是带动固定资产投资的重要引擎。统计数据显示，2015

年，我区房地产投资占全部投资比例全市十区最高，比平均水平

高出 25.9 个百分点。近三年来该比例持续高企，2013 年甚至出

现占比达 71％的峰值水平，这在全市来看绝无仅有。房地产行

情过度火爆已经积蓄巨大行业风险，我区投资在规模和增速上过

度依赖房地产拉动，极易受到房地产政策变动而带来大幅波动影

响。2016 年，预计房地产持续支撑能力减弱，保持高位投资动

力相对不足。

（三）新开工重大项目进展缓慢

全年新开工项目完成投资38.87亿元，占投资总额的16.5%，

新开工项目个数仅为 19个，下降 2.1%。总体而言，新建、前期

类重大项目储备数量有限，续建项目完成后，新建项目及时保质

保量跟进压力较大，重大项目后续带动能力减弱，可能导致投资

支撑难以为继。

四、发展建议

（一）积极响应供给侧结构性改革，统筹优化投资结构

以供给侧结构性改革为契机，系统考虑更新与综合资源环
境、基础设施承载能力的匹配问题，重点针对区级城市更
新，梳理全区现状，研究分析城市更新资源潜力，结合规划

做好中长期项目统筹。同时，研究房地产投资风险应对机

制，改善过度依赖房地产投资拉动增长的高风险局面。

（二）大力激活民间投资，促进社会投资健康发展
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扩展社会资本企业融资的来源方式，一方面由政府相关部门

牵头积极对接银行机构和优质投资企业，为这些社会投资企业创

造融资渠道。另一方面政府有计划安排专项资金，支持好项目、

大项目平稳发展，积极探索落实政府与社会资本合作（PPP）模

式，完善相关政策，拓宽社会资本投资渠道，进一步提高固定资

产投资质量效益。同时，发挥好区引导基金、产业发展资金放大

效应，引导社会资本投资创新创业、新兴产业、民生事业等领域，

促进我区产业转型升级。

（三）建立中长期项目储备制度

充分发挥重大项目对固定资产投资增长的支撑作用，做好重

大项目中长期储备。政府各相关部门必须建立一个完整的中长期

项目库并适时进行跟踪反馈，如做好做实福田保税区、香蜜湖-

深高片区、梅林片区等重大片区规划，深挖重大优质项目储备，

支撑固定资产投资持续开展。同时，全面开展对项目的跟踪服务

工作，具备开工条件的项目要尽快开工，不具备开工条件的项目

也要加快前期规划，充分做好各项前期工作，力争早日开工，充

分发挥辖区重大项目“1+13”分级协调机制作用，让一批具有良

好开发前景的建设项目有计划、有步骤的进入投资系统，真正发

挥项目投资对经济增长的拉动作用。

撰 稿:王 茜
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