
《深圳市福田区物业专项维修资金管理指引（征求意见稿》
听证会意见及采纳情况汇总表
	序号
	参加人员
	反馈意见
	是否采纳
	采纳情况

	1
	王谟春
	[bookmark: _GoBack]建议《管理指引》第三条将新增设施设备列为可使用物业专项维修资金的事项。
	解释
	《管理指引》【使用范围】条目已明确维修资金使用范围。

	2
	高珉
	建议《管理指引》第三条第五项中“由停车位使用方收取方负责”修改为“由停车费收益方负责”。
	采纳
	对照《深圳经济特区物业管理条例》第八十七条修改相关表述。

	3
	
	建议《管理指引》第十条增加没有业委会情况的相关规定。
	未采纳
	对于没有业主委员会的小区，居委会根据《深圳市社区居民委员会代行住宅区业主委员会职责管理办法（试行）》有关规定代行“组织业主共同决议筹集、管理和使用物业专项维修资金”职责，《管理指引》中不另行赘述。

	4
	
	建议《管理指引》第四章明确没有业委会情况下由居委会作为实施主体。
	解释
	《管理指引》【实施主体】条目已阐述“居委会”作为实施主体的情形。

	5
	左壮
	建议《管理指引》全文规范“共有设施设备”和“共用设施设备”的概念。
	采纳
	《管理指引》【使用范围】条目中明确“共有物业包括物业共用部位和共用设施设备，其范围依据国家和深圳市有关法律法规、规章及规范性文件的相关规定确定。”，后文统称“共有物业”。

	6
	
	《管理指引》第十一条已定义了“应急使用”的概念，建议后文“应急维修事项”、“应急维修费用”统一为“应急使用”的表述。
	解释
	《管理指引》“应急维修事项”表述与《深圳市物业专项维修资金管理规定》第十九条相关表述保持一致；“应急维修费用”相关表述与《深圳市物业专项维修资金管理规定》第二十五条保持一致。

	7
	
	《管理指引》第十三条“专项维修资金的申请一般由物业服务企业提出申请”中的“一般”以及第十七条“监理费用可从物业专项维修资金列支”的“可从”的表述指导性较为模糊，建议予以明确。
	采纳
	将修改相关表述。监理费列支在《管理指引》【使用范围】条目中明确。

	8
	
	建议《管理指引》第二十条明确“共有物业大、中修”以及“小修”的划分定义。
	采纳
	将修改相关表述。补充“业主大会可以通过业主大会会议或者管理规约等形式对专项使用和日常使用的具体划分标准和适用范围。”

	9
	
	建议《管理指引》第二十三条中“工程施工过程中物业服务企业与业主委员会应按施工合同约定与法律规定维持施工现场的秩序”修改为“工程施工过程中物业服务企业与业主委员会应按法律法规与施工合同约定维持施工现场的秩序”
	采纳
	将修改相关表述。

	10
	
	建议《管理指引》第三十条明确“应急处置”和“应急维修”的定义和区别。
	解释
	由物业服务企业根据应急情形实际情况采取临时处置措施或者开展相关维修。

	11
	
	建议《管理指引》第三十条第一项“天台、外墙、屋顶”修改为“屋顶、屋面及外墙”。
	采纳
	将修改相关表述。

	12
	
	建议《管理指引》第三十条第二项增加涉及电梯安全评估的相关规定。
	采纳
	将修改相关表述。

	13
	
	《管理指引》第三十条第三项中“消防设施设备”表述不规范，在消防法中规定了6种消防设施和消防器材，没有“消防设施设备”的概念，建议修改为专门的名词表述。
	采纳
	将修改相关表述。

	14
	
	建议《管理指引》第三十条第四项中“玻璃幕墙炸裂”修改为“爆裂”或其他表述。
	采纳
	将修改相关表述。

	15
	
	建议《管理指引》第三十条第五项中“扶梯踏板”“扶梯”修改为“楼梯”“梯级”等表述。
	采纳
	将修改相关表述。

	16
	
	建议《管理指引》第三十条增加物业服务企业收到相关部门的整改通知后是否能通过应急使用物业专项维修资金的规定。
	采纳
	将修改相关表述。

	17
	林思群
	建议《管理指引》规定工程预算可上浮10%至20%。
	未采纳
	无相关法律法规依据。

	18
	
	建议增加没有业委会及居代业情况下申请备用金的途径。
	解释
	对于没有业主委员会的小区，居委会根据《深圳市社区居民委员会代行住宅区业主委员会职责管理办法（试行）》有关规定代行“组织业主共同决议筹集、管理和使用物业专项维修资金”职责，《管理指引》中不另行赘述。

	19
	
	建议审核全文，统一“维修金”“维修资金”“专项维修资金”等简称的表述。
	采纳
	将统一相关表述。

	20
	沈燕
	建议《管理指引》第八条增加业主未缴交物业专项维修资金的追责规定。
	采纳
	将修改相关表述。

	21
	
	建议《管理指引》第九条明确追缴主体。
	解释
	已明确区住房建设部门、业主大会均可依法追缴。

	22
	赵俊巧
	建议明确没有业委会及居代业情况下申请备用金的程序以及是否可以突破至按栋表决。
	未采纳
	无相关法律法规依据。

	23
	王少雄
	商业楼宇较多，建议提高使用维修资金的便利性。
	解释
	概括性建议，未涉及文本具体内容。

	24
	钱东辉
	无意见。
	
	

	25
	邓芬妮
	建议《管理指引》第三条中将新增设施设备，如垃圾分类点等小型建筑列为可使用物业专项维修资金的事项。
	解释
	《管理指引》已明确维修资金使用范围，不进行详细列举。

	26
	
	建议将《管理指引》第六条中关于物业专项维修资金的分类概念调到《总则》部分。
	采纳
	将修改相关表述。

	27
	
	建议《管理指引》第七条补充明确各类情形的的责任主体。
	采纳
	将修改相关表述。

	28
	
	建议《管理指引》第十条补充没有业委会的情况下如何续筹的规定。
	解释
	对于没有业主委员会的小区，居委会根据《深圳市社区居民委员会代行住宅区业主委员会职责管理办法（试行）》有关规定代行“组织业主共同决议筹集、管理和使用物业专项维修资金”职责，《管理指引》中不另行赘述。

	29
	
	建议《管理指引》第十五条补充“相关主体要严格遵守招投标法的相关规定开展招标活动”的表述。
	采纳
	将修改相关表述。

	30
	
	建议《管理指引》第十七条规定监理单位的聘请主体与实施主体，施工单位的聘请主体保持一致。
	采纳
	将修改相关表述。

	31
	
	建议《管理指引》第七条删除“《深圳市物业专项维修资金管理规定》（深府规〔2020〕8号）”，因为前文已经写了。
	采纳
	将修改相关表述。

	32
	
	建议《管理指引》全文删除“政策”的表述，因为经查《管理指引》并未涉及政策，均为法律法规。
	采纳
	将修改相关表述。



